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Styrelsen for Brf Vinkelhaken i Lund far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2009, vilket &r
foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarna ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 8 juni 2009 forvirvat del av fastigheten Mésen 16 i Lunds kommun.

Foreningen &r dnnu ej lagfaren dgare till fastigheten. Anstkan om lagfart har skickats in till
Lantméterimyndigheten.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprentren) for uppforande av foreningens hus. Féreningens
fastighet kommer att besta av tre flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 63 bostadsritter. Den totala
boytan blir ca 5 720 m2. I fastigheten kommer det att finnas en lokal med en total uthyrningsbar yta om ca
530 m2. Foreningen kommer att disponera &ver 70 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten ar fullviardesforsikrad fran slutbesiktningen hos Trygg Hansa Forsikrings AB.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggningar tillsammans med grannfastigheterna
for att tillgodose gemensamma behov av angoringsgata, belysning, parkering, ging och cykelvégar,
itervinningsstation, gronytor och planteringar, vatten- spill och dagvattenledningar.

Visentliga servitut
Servitut kommer att finnas avseende forsérjning av vatten, avlopp, virme, tele och data till angréinsande
fastigheter.

Firvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen avser teckna avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar, inre och yttre
skiitsel, som giller fr.o.m inflyttning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen avser teckna avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning som géller fram till och med den
31 december 2011.

Foreningens lokaler/hyreskontrake

Kontraktet pa foreningens lokaler I6per enligt féljande :

Verksamhet Momspliktig Yita m?/platser Loptid t.o.m.
Forskola Ja 530 2020-07-30

Foéreningen kommer att bli redovisningsskyldig fér moms for uthyrning av lokalen. Entreprentren
garanterar hyresintiikten under tva ar fran godkind slutbesiktning i sddan omfattning att den
sammanlagda intdkten for lokalen enligt ekonomisk plan garanteras. 30
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 23 juni 2009. Tillstand att upplita bostadsriitt erhélls av Bolagsverket den 24 juni 2009.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for ofdrutsedda kostnader ér berdknad till

220 000 000 kr vilket kommer att finansieras genom ldn om 64 685 000 kr samt insatser och
upplatelseavgifter om 155 315 000 kr. Enligt ekonomisk plan beréiknas arsavgiften uppga till i genomsnitt
ca 451 kr/m? per ar samt insatser och upplatelseavgifter till ca 27 153 ke/m?.

Fbreningens ekonomi

Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Fars & Frosta Sparbank AB om 196 000 000 kr per den 31
december 2009, varav utnyttjad del dr 148 294 075 kr, och har tecknat avtal med Swedbank Hypotek AB
avseende langfristiga 1in som beriiknas for féreningens fastighet.

Avrikning mot Entreprentren

Shutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrikning mot Entreprentren kommer att ske efter
det att godkind slutbesikining och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt entreprenadkontraktet.
Entreprendren svarar for foreningens kostnader samt uppbér intikter fram till avrikningstidpunkten.
Avrikning beriiknas ske per den 30 september 2010.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastigheten &r under byggnation och kommer troligen att aséttas virdear 2010. Entreprenéren svarar for

fastighetsskatt avseende bostider under uppfrande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsligenheterna ér efter virdedret helt befriade fréan fastighetsavgift i fem ar direfter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift. For lokaler, dit dven
garage riiknas, belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten.

Foreningsfragor
Foreningen hade 100 (4) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet pabdrjades under februari 2010 och beriiknas avslutas under junifjuli
2010. Vid arets slut var 60 (0} bostadsriitter uppléatna.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 8 juni 2009 haft féljande sammanséttning:
Elisabeth Dahlgren 1) Ledamot Ordférande

Kim Hansson 1) Ledamot

Torsten Gustafsson 1) Ledamot

Kjell Iohannesson 1) Suppleant

1} utsedd av Bostadsgaranti

Féreningens firma tecknas, férotom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tvd i forening.
Styrelsen har hatlit 2 (1) st protokollftrda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Linsforsiikringar t.o.m
25 februari 2010 och dérefter hos Trygg-Hansa Forséikrings AB. I3
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Bjorm Bengtsson

éke Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 juni 2009.

Avsiittning till yttre fond

Auvsiittning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar
som infaller nirmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea for foreningens hus.

Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbér alla intékter fram till
avriakningstidpunkten, didrmed finns inget resultat att ta stéllning till.

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterféljande balansridkning med noter.

f
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader under uppférande

Mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anidiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordran JM AB

Kassa och bank
Bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och uppléatelseavgifter
Sumina eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

NOT

091231

101 000 000
50 0006 000
151 000 000

151 000 000

2 193 851
2194 075

153 194 075

4 900 000
4 900 000

148 294 075

153194 075

Inga

4(6)

081231

[ e e

=]

Inga

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméinna réid.
Om inte annat framgér #r de tillampade principerna ofériandrade i jamforelse med féregiende ér.

Anldggningstill gdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, okar tillgingens redovisade viirde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

I balansrikningen har virde pa byggnad och mark redovisats utifran kdpekontrakt och
entreprenadkontrakt. Slutlig fordelning kommer att ske under 2011 utifrén erhallet taxeringsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas tiil det belopp som efter individuell prévning beriiknas inflyta.

Anstillda
Freningen har inte haft nigra anstéllda och nigra I6ner och ersiittningar har inte utbetalats. 3

3%
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NOTER
1 Byggnader och mark 2009 2008
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 101 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader 101 000 000 0
Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingaende anskaffningsvirde 50 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden mark 50 000 000 0
Bokfort virde byggnader och mark 151 000 000 0
2 Eget kapital Inbetalda

Insatser
Okning av insatskapital 4 900 000

Belopp vid arets
utgang 4 900 000

Fordelning mellan insatser och upplatelseavgifter kommer att ske nir samtliga inbetalningar har skett.

Lund den 7 april 2010

Brf Vinkelhaken i Lund

VA A {/I/{ U%/ i /;x/w 2
Elisabeth Dahl gre’n*' i e Klm Hansson Torsten Gustafsson
Ordférande J Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits den 16 april 2010
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

s
Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken i Lund
Org nr 769618-9195

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken i Lund for ar 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller balansrakningen for foreningen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malmg den 16 april 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



