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Styrelsen for Brf Vinkelhaken i Lund fér hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Detta 4r foreningens femte verksamhetsar. Om inget sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 8 juni 2009 forvérvat Mésen 20 i Lunds kommun. Lagfart erhélls den 13 juli 2010.

P4 foreningens fastighet finns det 3 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 63 bostadsriéttsldgenheter,
totala boytan 5720 kvm och 3 lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca. 530 kvm. Foreningen
disponerar 70 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten ar fullvérdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen kommer vara delaktig i gemensamhetsanldggningar tillsammans med grannfastigheterna for

att tillgodose gemensamma behov av angdringsgata, belysning, parkering, gdng- och cykelvégar,
atervinningsstationer, gronytor och planteringar samt vatten-, spill och dagvattenledningar.

Visenliga servitut
Servitut kommer att finnas avseende férsérjning av vatten, avlopp, vdrme, tele och data till angrdnsande
fastigheter.

Teknisk och ekonomisk férvaltning
BoNea Forvaltning AB (Avtal I6per ut 2014-01-01)

AB LAWE's Fastighetsservice (Avtal 16per ut 2013-03-31)

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstdimma holls den 8/5 2012 i Visterkyrkans lokaler i Lund. 47 personer var
nédrvarande, fordelade pa 39 ldgenheter (rostberéttigade).

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har efter foreningsstimman den 8/5 2012 haft foljande sammanséttning:

Mikael Adolfsson, Ledamot, Ordf6rande
Peter Jansson, Ledamot

Reka Rus,z Ledamot, Sekreterare

Lena Wihlborg, Ledamot

Hans Sundstrom, Ledamot

Gert Nilsson, Suppleant

Gunilla Oberg, Suppleant
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Vid foreningsstaimman avgick Cecilia Skéld samt Maria Gidlund Nilsson ur styrelsen.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantrdden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa

FIRMATECKNARE
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ledaméterna tva i forening

REVISORER

Ordinarie

Bjorn Bengtsson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Suppleant
Ake Christiansson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

VALBEREDNING

Johan Lundgren (sammankallande)
Carl Johan Hyltén Cavallius
Johanna Willcox

Magnus Bergenfeldt

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid arets slut var medlemsantalet 96 stycken.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer dn en medlem
kan bo i samma ldgenhet.

Antalet ldgenhetsdverlatelser har under aret varit 5 stycken.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Arets I6pande underhall
Inget storre underhall eller reparationer har utforts under ret.

Aktiviteter

Styrelsen har ltit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och foreningens 6vriga
tillgdngar genom foreningens forvaltare. Foreningen har kopt in luftfilter till alla l1dgenheter som kommer
att delas ut till de boende. Foreningens hemsida har utvecklats under aret och genomgar stindig
vidareutveckling for att inneh&lla allt som &r vasentligt for foreningen. Slutbesiktning av fastigheten samt
alla lagenheter och lokaler genomfordes.

Nytt avtal med KONE hisservice avseende underhéll och hissjour har tecknats. Arbete for att finna
teknisk forvaltare efter nuvarande avtals slut har genomforts.

Arsavgifter
Under 2012 har &rsavgifterna varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift &r 451 kr/kvm.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Underhallsplan
Underhallsplan for foreningens fastigheter tas fram under 2013

Ekonomi
Foreningens ekonomi och likviditet &r god. Arets resultat uppgick till 698 tkr och banktillgangarna 1 880
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna firdigstilldes 2010 och virdedret dr 2010. Bostadslagenheterna &r efter vdrdeéret helt
befriade fran fastighetsavgift i fem ar. Dérefter belastas de med halv fastighetsavgift &r 6-10. Frén och
med ar 11 utgdr full fastighetavgift. Fastighetsskatt for lokaler, dit &ven garage rédknas, utgér fran och
med faststéllt vardear.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt féreningens stadgar goras drligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta och lokalyta i foreningens hus. Nér underhallsplan &r
klar kommer avsittningen ske enligt denna.

Arsavgifter
For 2013 har inte dndring skett av ménadsavgifterna.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid drets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrétning.

Flerarsoversikt (tkr) 2012 2011 2010
Nettoomséttning 4542 4 467 2197
Rorelsens kostnader -2 002 -1 928 -1 052
Finansiella poster, netto -1 841 -1723 -866
Skatter 0 0 0
Arets resultat 698 817 280
Likvida medel och finansiella

placeringar 1 880 1881 1.252
Skulder till kreditinstitut 62 746 64 441 64 636
Fond for yttre underhall 234 77 0
Balansomslutning 2211.526 221703 221 345

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 863 253

arets vinst 698 103
1561 356

disponeras sa att

avsittning till fond for yttre underhéll 156 250

i ny rdakning 6verfores 1405 106
1561 356

STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen tackar féreningens medlemmar for det gdngna aret. 3
£
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Drift

Lopande underhall

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2012-01-01
-2012-12-31

4541 614
4541 614

-1 690 908
-94 419
-216 790
-2 002 117
2 539 497

25315

-1 866 709
-1 841 394
698 103

698 103

698 103

4(11)

2011-01-01
-2011-12-31

4 467 351
4 467 351

-1 674 615
-54 252
-198 724
-1 927 591
2539760

12 814
-1735 350
-1722 536

817224

817 224

817 224

i3
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts-, och kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

219502 048

1215
1 495
140 594
143 304

1880173
2023 477

221 525 525

5(11)

2011-12-31

219718 838

584
19578
82 850

103 012

1880 759
1983 771

221702 609

in
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

11

12
13

2012-12-31

89991 000
233 733

65 324 000
155 548 733

863 253
698 103
1561 356
157 110 089

62 550 769

195 148
281 825
381 900
77728
928 067
1 864 668

221 525 525

64 685 000
64 685 000

Inga
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2011-12-31

89991 000
77 483
65324 000
155 392 483

202 278
817224
1019 503
156 411 986

64 245917

195 148
70 417
200 950
0

578 191
1 044 706

221702 609

64 685 000
64 685 000

Inga

Ky
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reserveringen till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Inkomstskatt

Riksdagen beslutade i december 2006 att avskaffa den sa kallade schablonbeskattningen vid
inkomstdeklaration for bostadsrattsforeningar. Foreningen har inte nagra skattepliktiga intékter och
betalar darfor inte ndgon inkomstskatt.

Byggnader

Byggnadern skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de arliga avskrivningarna
4r laga i borjan av avskrivningstiden och dkar dirfor succesivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 &r. Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Anstillda
Foreningen har i likhet med foregdende ar inte haft nagra anstéllda och négra 16ner och erséttningar har
inte betalats ut.

s
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgift bostader
Hyra lokaler

Hyra garage
Kabel-TV
Varmvatten
Ovrigt

Summa

2012

2575 827
1373367
375700
151 200
56 475
9045
4541 614

Not 2 Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Bilersdttningar

Gemensamma kostnader
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Not 3 Drift

Personalkostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Digital-tv

Fastighetsforsékring
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

2012

88 000
250
88250

26 589
26 589

114 839

2012

114 839
281 421
224 854
391 240
96 115
65410
163 951
32770
75588
180 950
63 770
1690 908

8 (1)

2011

2 579 347
1295954
367 929
151 194
72 468
459

4 467 351

2011

39995

39995

10 996
10 996

50 991

2011

50 991
255 760
281 666
348 567

77 592

83 083
164 184

32227
134 847
180 950

64 749

1674 616

s
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Not 4 Lopande underhall

Lopande underhall/Reparationer
Lopande underhll/Rep, material
Uh/Rep Installationer

Uh/Rep Installationer ventilation
Uh/Rep Installationer hissar
Uh/Rep Markytor, hardgjorda
Uh/Rep Markytor, planteringar
Uh/Rep Garage o p-plats

Not 5 Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnad

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaftningsvarde mark

Ombklassificeringar
Utgdende anskaffningsviirde

Bokfort virde Byggnader och Mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvirde mark

Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto

Moms
Ovrigt

2012

0

665
2319
18 750
39616
15418
8260
9391
94 419

2012

216 790

216 790

2012-12-31
180 658 000
180 658 000
-281 162
-216 790
-497 952
39342 000
39 342 000
219 502 048
91228 000
19 867 000
111 095 000
2012-12-31
1 495

0

0
1495

9(11)

2011

32035

0
22217
0
0
0
54 252

2011

198 724

198 724

2011-12-31

170 000 000
10 658 000
180 658 000

-82 438
-198 724
-281 162

50 000 000
-10 658 000
39 342 000

219 718 838

91228 000

19 867 000

111 095 000

2011-12-31

6378

13200
19 578
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 5427 5633
Digital-TV 27 403 26938
Varmvatten 23 472 18 749
Fastighetsskatt lokalhyresgést 83 624 31530
Ovrigt 668 0
140 594 82 850
Not 9 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 1 880 173 1 880 759
1880173 1 880 759
Not 10 Fordndring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Under- Balanserat Arets
insatser avgifter hallsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 89991 000 65 324 000 77 483 202 278 817224
Vinstdisp. enl
stdmmobeslut 156 250 660 974 -817 224
Arets resultat 698 103
Belopp vid arets utgang 89 991 000 65 324 000 233 733 863 252 698 103
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 14n.
Réntesats Datum for Lanebelopp Amort. 2013
Langivare % rinteindring 2012-12-31
Stadshypotek 2,55 2013-04-30 20 696 187 65 028
Stadshypotek 3,34 2015-04-30 22 853 543 65092
Stadshypotek 331 2013-04-30 19 196 187 65 028
62 745 917 195 148
Léngfristiga skulder exkl. kortfristig del 62 550 769

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 61 770 177 kr.

A
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Moms
Ovrigt

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Réntekostnad

Forutbetalda manadsavgifter och hyror
Revisionskostnad

Ovrigt

Malmé 2013-0Olf- 2.0

/S

Sl ) R e
Mikael Adolfsson Peter Jansson' -
Ordforande Ledamot

) il ) 77/_) = v

. \j,'w K& { - 4;1 (- )
RekaRusz 207 | t n Lena Wihlborg
Ledamot Ledamot
\va,, W) LW, M

Hans Sundstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2013-0"{- /(,b

i

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor

2012-12-31

74 967
2761
77 728

2012-12-31

88 000
27 650
321 075
469 342
22 000
0

928 067

\«L"L//s gL' 7 /r,
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2011-12-31

(=

2011-12-31

35000
10 997
284 869
195 563
24 375
27 387
578 191



Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken i Lund,

org. nr769618-9195
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Bostadsrattsfor-
eningen Vinkelhaken i Lund for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgiarder som ar d&ndamalsenliga
med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
201X och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Vinkel-
haken i Lund for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triaffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om ngon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat &r tillrdckliga och @nda-
maélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstaimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséaret.

Malmo den 26 april 2g13

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



