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Styrelsen for Brf Vinkelhaken i Lund far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderitt och utan tids-
begrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt 4r den rétt i foreningen som
medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Foreningen registrerades 12 juni 2008 och den 8 juni 2009 forvirvades Masen 20 i Lunds kommun.
Lagfart erholls den 13 juli 2010.

Foreningen &r del i samfillighet tillsammans med grannfastigheter for att tillgodose gemensamma
behov av angoringsgata, belysning, parkering, gdng- och cykelvigar, dtervinningsstationer samt vatten-,

spill- och dagvattenledningar.

Servitut kommer att finnas avseende forsorjning av vatten, avlopp, védrme, tele och data till angridnsande
fastigheter.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m staimma
Sven-Erik Svensson Ordférande 2015
Mats Lundberg V. Ordforande 2015
Peter Eliasson Sekreterare 2015
Hans Sundstrom Ledamot 2015
Gunilla Oberg Ledamot 2015
Gert Nilsson Suppleant 2015
Lena Wihlborg Suppleant 2015
Jacob Nyrenstedt Suppleant 2015

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast véljas 1 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
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Revisor

Ordinarie:

Bjorn Bengtsson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Suppleant:
Ake Christiansson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Johan Lundgren
Marie Eriksson
Carl Johan Hyltén Cavallius

Forvaltning
Teknisk forvaltning: Soderlindh&Jeppsson AB fram till deras konkurs 22 augusti 2014 dérefter har
HSB kontrakt (avtal 16per ut 2016-12-31).

Ekonomisk forvaltning: BoNea Forvaltning AB (avtal 16per ut 2016-01-01).

Information om fastigheten

Pa foreningens fastighet finns 3 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 63 bostadsrittslagenheter, total
boyta 5720 kvm och 1 lokal med uthyrningsbar yta om ca 520 kvm. Inflyttning varen-sommaren 2010.
Foreningen disponerar 70 parkeringsplatser i garage.

Byggnaderna fardigstilldes 2010 och vérdedret 4r 2010. Bostadsldgenheterna ér efter vardeéret helt
befriade fran fastighetsavgift i 5 &r. Dérefter belastas de med halv fastighetsavgift &r 6-10. Frén och med
ar 11 utgdr full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler, dit 4ven garage riknas, utgar frin och med
faststallt vardear.

Fastigheten dr fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma #gde rum 2014-05-12. 38 medlemmar var nérvarande och 30 ligenheter var
representerade.

Nya arsredovisningsregler

Bokf6ringsnamnden har tagit fram ett nytt s kallat K-regelverk for uppréttande av érsredovisning som
alla foreningar méste folja frén och med &rsredovisningen 2014-12-31. Var forening har valt att folja
K2, arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1 samt BFNAR 2011:2).

Det som far storst konsekvens till foljd av de nya reglerna, &r att foreningen mdste tillimpa rak
avskrivningsplan vid avskrivning av byggnader. Avskrivningen okar darmed markant vilket péverkar
det redovisade resultatet enligt resultatrikningen. De nya reglerna paverkar dock inte foreningens
ekonomi i 6vrigt och féreningen behover inte hoja arsavgifterna med anledning av detta. I samband med
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de nya arsredovisningsreglerna har vi sett Gver avskrivningsplanen. Vi bedomer att byggnaden klarar 2
omfattande renoveringar efter 40 respektive 80 ar. Mellan renoveringarna sker kontinuerligt underhall
enligt underhallsplan. Byggnadens nyttjandeperiod blir dérfor 120 ar riknat fran byggnadséret.

Det som i fortséttningen blir viktigt vid bedomning av bostadsrittsforeningars ekonomi &r hur mycket
pengar som blir 6ver nar normalt forekommande utgifterna 4r betalda, vanligt talat kassaflode. Kassaflodet
skall récka till det framtida underhéllet och jamfors ddirmed med avsittningsbehovet enligt foreningens
underhallsplan.

Man brukar sdga att om foreningen har ett kassaflode som Overstiger avsattningsbehovet enligt
underhallsplan har foreningen rétt niva pa arsavgiften.

Foreningsaktiviteter under aret

Underhéllsplaner for fastigheten har tagits fram inkl. forskolan och kostnader &r inrdknade i 2015 ars
budget. Underhalls- och fornyelsefond for samfilligheten 4r inrdknad i budgeten 2015. Ansdkan om
inglasning har inldmnats och beviljats. Initiering av aktivitet i samfélligheten och deltagande i dess
styrelsemote. Forberedelser for den 5-ariga (maj 2015) garantibesiktningen har paborjats. Byggherren har
atgirdat vissa brister pa fastigheten.

Utfort underhall
Inget underhall av betydelse har utforas under aret.

Framtida underhall
Underhallsplanen visar att mindre underhall av malningskaraktdr, doda trad och justering av stenséttning
ska utforas under aren.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem ir den som innehar bostadsritt i foreningen. Vi arets slut var antalet medlemmar 92 (94) st. Vid
foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2015 dr 44.500 kr (ar 2014, 44.400 kr)

Ligenhetsoverlatelser
Antalet lagenhetsoverlatelser har under éret varit 10 (3) st.

érsavgifter .
Arsavgifterna har inte hojts under 2014 utan hojdes 2015-01-01 med 13,9 %. Arsavgiften dr 514
kr/kvm efter denna hojning. Nagon ytterligare hojning for 2015 &r inte planerad.
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2014
Nettoomsattning 4592
Arets resultat -961
Totalt eget kapital 156 243
Balansomslutning 218914
Soliditet 71,4%
Bokfort virde, byggnader och mark 217716
Taxeringsv., byggnader och mark 121482
Taxeringsvérde, byggnader 96278
Arsavgift kr/kvm 451
Léneskuld 61264
Léneskuld kr/kvm 9 802
Belaningsgrad 50%
Amortering under aret 456
Likvida medel 1076
Likviditet 64%
Kassaflode 590
Auvsittning till underhéllsfond 1084

Forklaring av vissa benimningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Belaningsgrad = laneskuld/taxeringsvirde

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstédmmans férfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat fére avsittning till underhallsfond

Avsittning till underhéllsfond enligt underhéllsplan
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat overfors
Summa

2013 2012
4562 4542
93 698

157 203 157 110
220610 221526
71,3% 70,9%
219 267 219 502
121 482 111 095
96 278 91228

451 451

61 720 62 746
9 875 10 039
51% 56%
1026 1 695
1079 1880
63% 109%
511 915
156 156

1 342 262
-1 084 000
-960 660
=702 398

-702 398
-702 398

33
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2011
4467
817

156 412
221703
70,6%
219719
111 095
91228

451

64 441
10 311
58%
195

1 881
190%
1016
156
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EON)

2014-01-01
-2014-12-31

4591 677
4591 677

-1918 004
-34 691
-106 532
-1 551 000
-3 610 227
981 450

250

-1 942 360
-1942 110
-960 660

-960 660

-960 660

5(13)

2013-01-01
-2013-12-31

4561 788
4561788

-2 157 581
-25 810
-100 846
-234 855
-2 519 092
2 042 696

4323
-1953 612
-1 949 289

93 407

93 407

93 407
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2014-12-31

217 716 193
217 716 193

217 716 193

56 001
599

64 558
121 158

1076 431
1076 431
1197 589

218 913 782

6 (13)

2013-12-31

219267 193
219 267 193

219 267 193

0

182 412
81483
263 895

1079010
1079 010
1342 905

220 610 098
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

13

14
15

2014-12-31

155 315 000
1630233
156 945 233

258 262
-960 660
-702 398

156 242 835

60 807 433
60 807 433

456 364
234269
8637
81534
1082710
1863514

218 913 782

64 685 000
64 685 000

Inga

7(13)

2013-12-31

155 315 000
389983
155704 983

1 405 106
93 407
1498 513
157 203 496

61263 797
61 263 797

456 364
391 873
164 915
76 729
1052924
2 142 805

220 610 098

64 685 000
64 685 000

Inga

E XY
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

D4 foreningen tillimpar det allménna radet BENAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebéra en
bristande jamférbarhet mellan riakenskapsaret och det ndrmast foregdende rakenskapséret.

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvéntade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan pd 100 &r. En ny
rak avskrivningsplan har upprittats med en forvintad nyttjandeperiod pa 120 &r. Tillkommande utgifter
skrivs av linjart enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 0,86
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsiittning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas fr.o.m. 2014 av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksambheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgift, bostidder

Hyra, lokaler

Hyra, garage

Avgift, vatten

Avgift, TV/Bredband/Tele
Ovriga intékter

Not 3 Drift- Fastightskostnader

Lopande underhéll

Planerat underhall enligt underhallsplan
El

Uppvérmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
TV/Bredband/Tele
Fastighetsskotsel och stadning
Snorenhallning

Fastighetsjour

Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Driftsuppfoljning
Underhallsplan

Del i gemensamhetsanldggning
Ovriga kostnader

Specificering av periodiskt underhall
Forandringar i utemiljo

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Kontorsmaterial
Ovriga kostnader

2014

2579 417
1351739
416 200
73516
151 200
19 605
4591 677

2014

241 258
0

205 028
256 370
125 201
60 012
37 456
167 937
296 167
35452
11 799
146 820
77 161
19 473
103 138
27 088
107 644
1918 004

(=)

2014

19 046
8082
7563

34 691

9 (13)

2013

2579 417
1332010
395 550
88 657
151 200
14 954
4561 788

2013

182 243
182 810
185 165
421 359
94 207
75 225
33378
164 267
314 854
59110
13272
146 820
69 127
17 752
0

138 218
59 774
2157581

182 810
182 810

2013

17 046
6 460
2304

25 810
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Sociala avgifter
Bilersittningar

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rainteintékt fran bankkonto

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Foreningen dger fastigheten Masen 20 i Lunds kommun.

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Arets investeringar
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

2014

88 792
17 429
311
106 532

2014

250
250

2014

1941 497
863
1 942 360

2014-12-31

180 658 000
0
180 658 000

-732 807
-1551 000
-2 283 807

39 342 000
39 342 000

217 716 193

10 (13)

2013

89 000
11 846
0

100 846

2013

4323
4323

2013

1 949 057
4555
1953 612

2013-12-31

180 658 000
0
180 658 000

-497 952
-234 855
=732 807

39 342 000
39 342 000

219 267 193
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

TV/Bredband/Tele

Forsakring

Vatten

Fastighetsskotsel och lokalvard
Ovrigt

Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken, transaktionskonto

Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 89991000 65324000
Vinstdisp. enl.
stimmobeslut
Arets avsittning enl.
UH-plan

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 89991000 65 324 000

11 (13)

96 278 000 96 278 000

25204 000 25204 000

121 482 000 121 482 000

2014-12-31 2013-12-31

599 182 412

599 182 412

2014-12-31 2013-12-31

27 288 27259

6373 5590

30 897 23616

0 24 275

0 743

64 558 81483

2014-12-31 2013-12-31

1076 431 1079 010

1076 431 1079 010
Underhalls Balanserat Arets
fond resultat resultat
389 983 1405 106 93 407
156 250 -62 844 -93 407

1 084 000 -1 084 000

1630 233

-960 660
258 262 -960 660
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga 1an.

Réintesats Datum for
Langivare % rianteéindring
Stadshypotek 722649 3,34 2015-04-30
Stadshypotek 905166 3,05 2018-04-30
Stadshypotek 905167 3,05 2018-04-30

Avgar kortfristig del:

Om fem 4r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 58 981 977 kr.

Not 14 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Ovriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revision

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Réntekostnad

Ovrigt

Lanebelopp
2014-12-31
22 723 359
19 664 219
18 876 219

-456 364
60 807 433

2014-12-31

78 547
2987
81534

2014-12-31

631 112
20 000

88 800

19 802
322 996
0

1082 710

12 (13)

Lanebelopp
2013-12-31
22 788 451
19 863 855
19 067 855

-456 364
61263 797

2013-12-31

76 729

76 729

2013-12-31

593 486

20 000

89 000

19 847

324 759

5832

1052924
i
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Lund 2015- 7 5-9 %
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Sven-Erik Svensson
Ordforande

Peter Eliasson
Sekreterare
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Ledamot
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Mats Lundberg
Vice ordforande
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Hans Sundstrom
Ledamot
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Min revisionsberittelse haylamnats 2015-0‘{ - ,Q@

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken i Lund, org.nr 769618-9195

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken i Lund for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att
uppna rimlig sédkerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgidrder som ska utféras, bland annat genom

att bedoéma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
ar andamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksé en utvirdering av &ndamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vinkelhaken i Lund for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmg den 28 april 2015

Ohrlings Pricewaterho sgCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



