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Styrelsen for Brf Vinkelhaken i Lund far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.
Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Foreningens indamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderitt och utan tids-
begrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om foreningen

Foreningen registrerades 12 juni 2008 och den 8 juni 2009 forvirvades Masen 20 i Lunds kommun.
Lagfart erholls den 13 juli 2010.

Foreningen dr del i samfillighet tillsammans med grannfastigheter for att tillgodose gemensamma
behov av angoringsgata, belysning, parkering, gang- och cykelvégar, atervinningsstationer samt vatten-,

spill- och dagvattenledningar.

Servitut kommer att finnas avseende forsorjning av vatten, avlopp, virme, tele och data till angriansande
fastigheter.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Sven-Erik Svensson Ordforande 2016
Mats Lundberg V. Ordforande 2016
Peter Eliasson Sekreterare 2016
Hans Sundstrom Ledamot 2016
Gunilla Oberg Ledamot 2016
Gert Nilsson Suppleant 2016
Annika Hakansson Suppleant 2016
Daniel Ek Suppleant 2016
Annica Klinkert Suppleant 2016

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast viljas 1 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksambhetsaret hallit 12 protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsiakring tecknad hos Trygg Hansa.

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i férening.
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Revisor

Ordinarie:

Bjorn Bengtsson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Suppleant:
Ake Christiansson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Johan Lundgren
Marie Eriksson
Carl Johan Hyltén Cavallius

Forvaltning

Teknisk forvaltning: HSB (avtal 16per ut 2016-12-31). Avtal finns ocksd med KTC for
viarmeanldggning, Kone for hissar och ACE for ventilation.

Ekonomisk forvaltning: BoNea Forvaltning AB (avtal 16per ut 2017-01-01).

Information om fastigheten

Pa foreningens fastighet finns 3 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 63 bostadsrittsldgenheter, total
boyta 5720 kvm och 1 lokal med uthyrningsbar yta om ca 520 kvm. Inflyttning varen-sommaren 2010.
Foreningen disponerar 70 parkeringsplatser i garage.

Byggnaderna fardigstilldes 2010 och vérdearet dr 2010. Bostadsldgenheterna &r efter virdedret helt
befriade fran fastighetsavgift i 5 ar. Diérefter belastas de med halv fastighetsavgift ar 6-10. Fran och med
ar 11 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler, dit &ven garage réiknas, utgar fran och med
faststillt virdear.

Fastigheten ér fullviardesforsikrad i Trygg Hansa.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2015-05-18. 30 liagenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

6 inglasningar har blivit utférda. Bygglov for inglasningar giller i 5 ar. Samfilligheten har haft 1
styrelsemoéte. Samfiélligheten har ansokt till Liansstyrelsen om 6vergéang fran samfillighet till
deldgarforvaltning. 5-ars besiktning har utforts och vi fick forlingd garantitid 1 &r mot vattenintrang i
garaget.

Utfort underhall
Mindre malningsarbeten.
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Framtida underhall
Underhallsplanen visar att mindre underhéll av malningskaraktér.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem dr den som innehar bostadsritt i foreningen. Vi arets slut var antalet medlemmar 98 (92) st. Vid
foreningsstémman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlételse- och pantsiittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av képaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2016 dr 44.300 kr (ar 2015, 44.500 kr)

Ligenhetsoverlatelser
Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 10 (10) st.

érsavgifter .
Arsavgifterna hojdes 2015-01-01 med 13,9 %. Arsavgiften dr 514 kr/kvm efter denna hojning.
Inga hojningar &r planerade for innevarande ar.

FLERARSOVERSIKT

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 4986 4592 4562 4542 4 467
Arets resultat -113 -961 93 698 817
Totalt eget kapital 156 130 156243 157203 157110 156412
Balansomslutning 217401 218914 220610 221526 221703
Soliditet 71,8% 71,4%  71,3% 70,9%  70,6%
Bokfort virde, byggnader och mark 216165 217716 219267 219502 219719
Taxeringsv., byggnader och mark 121482 121482 121482 111095 111095
Taxeringsvirde, byggnader 96 278 96278 96278 91228 91228
Arsavgift kr/kvm 514 451 451 451 451
Laneskuld 59967 61264 61720 62746 64441
Laneskuld kr/kvm 9595 9802 9 875 10039 10311
Belaningsgrad 49% 50% 51% 56% 58%
Amortering under aret 1297 456 1026 1 695 195
Likvida medel 1162 1076 1079 1 880 1881
Likviditet 70% 64% 63% 109% 190%
Kassaflode 1485 590 511 915 1016
Avsiittning till underhallsfond 1084 1084 156 156 156

Forklaring av vissa benimningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Belaningsgrad = laneskuld/taxeringsvirde

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder
Kassaflode = resultat + avskrivningar + periodiskt underhall
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsittning och ianspraktagande av underhallsfond -702 398
Avsittning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1 084 000
Ianspraktagande av underhallsfond motsvarande aret kostnad 47 344
Arets resultat -113 309
Summa -1 852 363

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors -1 852 363
Summa -1 852 363

Ytterliggare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ W

2015-01-01
-2015-12-31

4989 825
4 989 825

-1 760 035
-29 538
-98 054

-1 551 000

-3 438 627

1551198

0

-1 664 507
-1 664 507
-113 309

-113 309

-113 309
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2014-01-01
-2014-12-31

4591 677
4591 677

-1 918 004
-34 691
-106 532
-1551 000
-3 610 227
981 450

250
-1942 360
-1942 110

-960 660

-960 660

-960 660
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2015-12-31

216 165 193
216 165193

216 165 193

16 798

568
56 026
73 392

1 162 060
1162 060
1235452

217 400 645
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2014-12-31

217716 193
217716 193

217716 193

56 001
599

64 558
121 158

1076 431
1076 431
1197 589

218913 782
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

13

14
15

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

155 315 000
2 666 889
157 981 889

-1739 054
-113 309

-1 852 363
156 129 526

59 510 394
59 510 394

456 272
167 151
5514
81043

1 050 745
1760 725

217 400 645

64 685 000
64 685 000

Inga
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2014-12-31

155315000
1630233
156 945 233

258 262
-960 660
-702 398

156 242 835

60 807 433
60 807 433

456 364
234 269
8637
81534
1082710
1863 514

218 913 782

64 685 000
64 685 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjdrt 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har ursprungligen skrivits av enligt en progressiv plan pa 100 ar.
En ny rak avskrivningsplan upprittates 2014 med en foérvintad nyttjandeperiod pa 120 ar. Tillkommande
utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 0,86
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas fr.o.m. 2014 av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemaéssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten,
t ex avkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgift, bostdder

Hyra, lokaler

Hyra, garage

Avgift, vatten

Avgift, TV/Bredband/Tele
Ovriga intikter

Not 3 Drift- Fastightskostnader

Lopande underhall

Planerat underhall enligt underhallsplan
El

Uppvirmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsidkring
TV/Bredband/Tele
Fastighetsskotsel och stddning
Snorenhallning

Fastighetsjour

Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Driftsuppfoljning
Underhallsplan

Del i gemensamhetsanliggning
Ovriga kostnader

Specificering av periodiskt underhall
Golvvard
Ovrigt

2015

2937956
1 350 308
393 400
64 167
168 588
71 406
4985 825

2015

277 497
47 344
203 177
243 934
119 841
59 941
41516
170 581
219036
6 447

0

146 820
75 655
18 525
0
20032
109 689
1760 035

45 000
2 344
47 344

9(13)

2014

2579 417
1351739
416 200
73516
151 200
19 605

4 591 677

2014

241 258
0
205028
256 370
125 201
60 012
37 456
167 937
296 167
35452
11799
146 820
77 161
19 473
103 138
27 088
107 644
1918 004

(e )
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Kontorsmaterial
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Sociala avgifter
Bilersittningar

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikt fran bankkonto

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Foreningen dger fastigheten Masen 20 i Lunds kommun.

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

2015

17 432
5273
6 833

29 538

2015

89 000
8976
78

98 054

2015

2015

1664 476
31
1 664 507

2015-12-31

180 658 000
180 658 000

-2 283 807
-1551 000
-3 834 807
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2014

19 046
8082
7563

34 691

2014

88 792
17 429
311
106 532

2014

250

250

2014

1941 497
863
1942 360

2014-12-31

180 658 000
180 658 000

-732 807
-1 551 000
-2 283 807
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Ingdende ackumulerat anskaffningsviarde mark

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

TV/Bredband/Tele
Forsakring
Vatten

Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken, transaktionskonto

Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingéang 89991 000 65 324 000
Vinstdisp. enl.
staimmobeslut
Arets avsittning enl.
UH-plan
Arets uttag motsv. per. UH
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 89 991 000 65 324 000
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39 342 000 39 342 000

39 342 000 39 342 000

216 165 193 217 716 193

96 278 000 96 278 000

25204 000 25 204 000

121 482 000 121 482 000

2015-12-31 2014-12-31

568 599

568 599

2015-12-31 2014-12-31

27 288 27 288

7 028 6373

21710 30 897

56 026 64 558

2015-12-31 2014-12-31

1162 060 1076 431

1162 060 1076 431
Underhalls Balanserat Arets
fond resultat resultat
1 630 233 258 262 -960 660
-960 660 960 660

1 084 000 -1 084 000
-47 344 47 344

-113 309
2 666 889 -1 739 054 -113 309
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 722649
Stadshypotek 26398 0,90
Stadshypotek 27432 2,09
Stadshypotek 905166 3,05
Stadshypotek 905167 3,05
Avgar Kortfristig del:

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 57 000 000 kr.
Tidigare 1an 722649 har under aret konverterats till 1an 26398 samt 27432.

Datum for

rinteindring

2016-02-01
2025-04-30
2018-04-30
2018-04-30

Under aret har det gjorts en extra amortering pa 750 000 kr

Not 14 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Ovriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revision

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Réntekostnad

Ovrigt

Lanebelopp

2015-12-31

0

7 850 000

13967 500

19 464 583

18 684 583

-456 272

59 510 394
2015-12-31
81043
0
81043
2015-12-31
640 943
19 000
89 000
14 418
254 353
33031
1050 745
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Lanebelopp

2014-12-31

22 723 359

0

0

19 664 219

18 876 219

456 364

60 807 433
2014-12-31
78 547
2 987
81534
2014-12-31
631112
20 000
88 800
19 802
322 996
0

1082710
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Lund 2016- -

Sven-Erik Svensson
Ordforande

Peter Eliasson
Ledamot

Gunilla Oberg
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2016-

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor

Mats Lundberg
Ledamot

Hans Sundstrom
Ledamot
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