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Styrelsen for Brf Vinkelhaken i Lund far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderatt och utan tids- begrénsning. Upplatelse
far sdven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrittsféreningen registrerades 12 juni 2008 och den 8 juni 2009 forvarvades Masen 20 i Lunds kommun.
Lagfart erhélls den 13 juli 2010. Féreningens nuvarande ekonomiska plan uppréattades 2009-06-23 och dess

stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-17.

Styrelsens séte: Skane Lan, Lund Kommun.

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningen Masen 20. Féreningens gatuadresser ar Grisslevagen 1, 3,

5,7,9samt 11,227 32 i Lund.

Foreningens skattemdssiga status ar

att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat akta

bostadsrittsforening. Det finns en fullvardesférsikring och ansvarsforsakringen fér styrelsen hos Trygg Hansa.
Bostadsrittstilligg finns. Information om féreningen lan finns specificerade i arsredovisningens noter,

langfristiga skulder.

Foreningens styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséattning under verksamhetsaret:

Funktion Vald t.o.m. stdmma
Piotr Gorski Ordférande 2019
Emma Fitzgerald Sekreterare 2019
George Mirkov Ledamot 2019
Mats Lundberg Ledamot 2020
Annika Nivestam Ledamot 2020
Sven-Erik Svensson Suppleant 2020
Gert Nilsson Suppleant 2019
Goran Nylander Suppleant 2020
Marcus Irestorm Suppleant 2019

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Styrelsen har under verksamhetsaret
hallit 12 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva [edaméter/

i forening.
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BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Bredablick Forvaltning
har svarat for fastighetsskotseln.

Information om fastigheten
Pa foreningens fastighet finns 3 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 63 bostadsrattsldgenheter, total boyta
5720 kvm och 1 lokal med uthyrningsbar yta om ca 520 kvm. Inflyttning varen-sommaren 2010. Féreningen

disponerar 70 parkeringsplatser i garage.

Byggnaderna fardigstélldes 2010 och vardearet dr 2010. Bostadsldgenheterna ar efter vardearet helt befriade
fran fastighetsavgift i 5 ar. Darefter belastas de med halv fastighetsavgift ar 6-10. Fran och med ar 11 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler, dit dven garage rédknas, utgar fran och med faststéllt vardear.

Lagenhetsfordelning:
11 stycken 2 rum och kok
29 stycken 3 rum och kok
20 stycken 4 rum och kok
3 stycken 5 rum och kok

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2018-05-15. 57 medlemmar var nirvarande och 38 ldgenheter var

representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

Extra stdmma — beslut om nya stadgar.

Underhall och underhallsplan
Under 2017 upprattades en gemensam underhallsplan for Samfalligheten Lund Véaster och som stracker sig till 2057.

uUtfért underhall

Foljande vasentliga handelser har utforts:

Atgird Utfort ar Kommentar

Boulebana 2018 Boulebana fardigstalldes under 2018.

Laddstolpar 2018 4 p-platser i garaget har utrustats med laddstationer.
Varmecentral 2018 Uppdaterat varmecentralen.

Utemiljo 2018 Nyplanteringar.

Garageport 2017 Ny garageport.

Polering av trappor 2014

Polering av trappor i samtliga byggnader./él(
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Ovriga hiandelser/aktiviteter
Under 2014 har féreningen uppréttat underhallsplan. 2015 har féreningen fatt bygglov for inglasning av balkonger
och altaner som géller i 5 ar. 2018 genomfdrdes OVK for férskolan.

Framtida underhall
Nedan foljer vilka stérre atgarder som &r planerade de kommande 10 dren. Observera att atgérd och artal kan éndras

efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Spolning ledningar 2020 Spolning av ledningar drénvattensystem och
spillvattensystem

Malning av balkonger 2025 Malning av balkongplattor

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i féreningen. Vi arets slut var antalet medlemmar 98 (96) stycken. Vid
féreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 5 (5) stycken dverlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantséattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2018 dr 45 500 kr (ar 2017, 44 800 kr).

Féreningens Ekonomi
Styrelsen har under 2018 gjort extra amortering utéver plan pa 1 300 000 kr. Styrelsen har under varen omférhandlat
delar av lIanestocken. Detta resulterade i minskning av de finansiella kostnaderna med ca.400 000 kr.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna med 2 % per 2019-01-01. 2018-01-01 hojdes arsavgifter med 2 %. Taxan

for varmvatten har anpassats till sjélvkostnadspris.ﬂ(
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Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 524 514 514 514 451
Nettoomsattning 5031 4970 4 969 4 986 4592
Resultat efter finansiella poster 327 -178 -20 -113 -961
Totalt eget kapital 156 258 155931 156109 156130 156243
Balansomslutning 213 341 215291 216394 217401 218914
Soliditet 73,2% 72,4% 72,1% 71,8% 71,4%
Bokfért varde, byggnader och mark 211512 213 063 214 614 216 165 217 716
Taxeringsvarde, byggnader och mark 129 547 129 547 129547 121482 121482
Taxeringsvarde, byggnader 93 280 93 280 93 280 96 278 96 278
Laneskuld 56 198 57 954 58910 59 967 61264
Laneskuld, kr/kvm 8992 9273 9426 9595 9802
Beldaningsgrad 43% 45% 45% 49% 50%
Amortering under aret 1756 956 1056 1297 456
Likvida medel 1537 2021 1674 1162 1076
Likviditet 121% 117% 97% 70% 64%
Kassaflode, kr/kvm 325 236 245 238 94
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 177 173 173 173 173

Bostadsyta: 5 720 kvm bostadsratt
Lokalyta: 530 kvm

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsdversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=Ianeskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassafléde, sparande till framtida underhéli=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdlisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta) /

VAL
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 89 991 000 65 324 000 4734 360 -3939981 -177 958

Disp. enl. stammobeslut -177 958 177 958
Arets avsittning enl. underhallsplan 1108 000 -1 108 000
Arets uttag motsv. per. underhall -142 494 142 494

Arets resultat 326 992

Belopp vid arets utgang 89 991 000 65 324 000 5699 866 -5 083 445 326 992

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -4 117 939
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 108 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande aret kostnad 142 494
Arets resultat 326992
Summa -4 756 453

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors -4 756 453
Summa -4 756 453

Foéreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.4
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Resultatrikning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5031 252 4970201
Ovriga rorelseintikter 3 68 715 0
Summa rdrelseintdkter 5099 967 4970 201
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -1966 931 -1 955 668
Ovriga externa kostnader 5 -37 664 -20514
Personalkostnader och arvoden 6 -110 059 -120 688
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1564 278 -1551782
Summa rorelsekostnader -3 678 932 -3 648 652
Rorelseresultat 1421035 1321549
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1094 043 -1 499 507
Summa finansiella poster -1094 043 -1 499 507
Resultat efter finansiella poster 326 992 -177 958
Arets resultat 326 992

-177 95%//
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 211512 193 213 063 193
Inventarier, verktyg och installationer 10 204 603 46 093
Summa materiella anldaggningstillgangar 211716 796 213 109 286
Summa anlaggningstillgangar 211716 796 213 109 286
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 868 0
Ovriga fordringar 11 5312 32594
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 68 893 128 375
Summa kortfristiga fordringar 87073 160 969
Kassa och bank

Kassa och bank 13 1537152 2 020 697
Summa kassa och bank 1537 152 2 020 697
Summa omsiattningstillgangar 1624 225 2181 666

SUMMA TILLGANGAR 213341021 215290 952//
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 315 000 155 315 000
Fond for yttre underhall 5699 866 4 734 360
Summa bundet eget kapital 161 014 866 160 049 360
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 083 446 -3939981
Arets resultat 326 992 -177 958
Summa fritt eget kapital -4 756 454 -4117 939
Summa eget kapital 156 258 412 155931421
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14,15 55741578 57 497 850
Summa langfristiga skulder 55741578 57 497 850
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14, 15 456 272 456 272
Leverantorsskulder 220192 288 940
Skatteskulder 18 073 20815
Ovriga skulder 16 82 400 83 081
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 564 094 1012573
Summa kortfristiga skulder 1341031 1861681
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 213 341021

215290 952//
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Avskrivning sker
enligt enigt en férvantad nyttjandeperiod pa 120 ar. Tilkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvintad
nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnad Linjar 120 2129
Boulebana  Linjar 10 2027
Laddstolpar Linjar 10 2028

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas fr.o.m. 2014 av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Nettoomsattning

2018 2017
i\rsavgift, bostader 2996717 2937956
Hyra, lokaler 1373015 1351669
Hyra, garage 416 122 440876
Avgift, vatten 64 320 56 772
Avgift, TV/Bredband/Tele 168 588 168 588
Ovriga intékter 12 490 14 340

Summa 5031252 4970201 //
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2018 2017
Bidrag for laddstolpar 68 715 0
Summa 68 715 0
Not 4 Drifts- och underhallskostnader
2018 2017
Lopande underhall (specificering enligt nedan) 209 723 337 096
Planerat underhall (specificering enligt nedan) 142 494 100 529
El 188 959 206 906
Uppvdrmning 315 897 267 111
Vatten & avlopp 138913 126 543
Avfallshantering 62 353 63675
Fastighetsforsakring 71139 64 556
TV/Bredband/Tele 171116 151 966
Fastighetsskotsel och stadning 245 462 231613
Snorenhallning 42 699 40 587
Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift 159 554 158 861
Forvaltningskostnader 85706 80804
Driftsuppfoljning 19 550 19 046
Del i gemensamhetsanlaggning 28 638 35000
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 2200 0
Ovriga kostnader 82528 71375
Summa 1966 931 1955 668
Specificering av I6pande underhall
Material 17 248 39352
Bostader VVS 0 18 821
Gemensamma utrymmen 7313 0
VA/Sanitet 531 20200
Varme 12 410 13 897
Ventilation 28 652 53599
El 17299 61 006
Tele/TV/Porttelefon 0 8 057
Hissar 78 750 78 750
Las och larm 786 500
Fastighet utvandigt, fasader, tak, fonster och dérrar 1331 20452
Markytor 35353 3284
Garage och p-plats 950 4788
Forsdkringsskador 9100 8900
Ovrigt 0 5490
Summa 209723

337 096///
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Underhallsspolning 0 49720
Garageport 0 50 809
Markytor planteringar 142 494 0
Summa 142 494 100 529
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Revisionskostnad 22432 14114
Konsultarvode 14 750 5938
Ovriga kostnader 482 462
Summa 37 664 20514
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Styrelsearvode enligt stammobeslut 88 628 89 592
Sociala avgifter 18 434 28 099
Arvode valberedning 2997 2997
Summa 110 059 120 688
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2018 2017
Byggnader 1551 000 1551 000
Boulebana 4688 782
Laddstolpar till p-platser 8 590 0
Summa 1564278 1551782
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 1094 038 1499 507
Ovriga rintekostnader 5 0
Summa 1094 043 1499 507/7//
Y/
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Foreningen &ger fastigheten Masen 20 i Lunds kommun. Vardear: 2010
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2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 180 658 000 180 658 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 180 658 000 180 658 000
Ingaende avskrivningar -6 936 807 -5 385 807
Arets avskrivningar -1551 000 -1 551 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 487 807 -6 936 807
Ingaende ackumulerat anskaffningsvdrde mark 39342 000 39 342 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 39342000 39 342 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 211512193 213 063 193
Taxeringsvarden byggnader 93 280 000 93 280 000
Taxeringsvdrden mark 36 267 000 36 267 000

129 547 000 129 547 000

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 46 875 0
Anldggning boulebana 0 46 875
Laddstolpar till p-platser 171788 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 218 663 46 875
Ingdende avskrivningar -782 0
Arets avskrivningar -13 278 -782
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 060 -782
Utgaende redovisat vdrde 204 603 46 093

En boulebana anlagd i november 2017. Forsta avskrivningsaret avser tvd manader; november-december.

Avskrivningstid 10 ar.

Laddstolpar till p-platser &r inforskaffade i 2018. Forsta avskrivningsaret avser sex manader; qui—december.//

Avskrivningstid 10 ar.
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Not 11 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 5312 3868
Fordran Bredablick Byggservice 0 3720
Ovrigt 0 25 006
Summa 5312 32594
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
TV/Bredband/Tele 28 407 28 407
Forsakring 12 039 10 946
Upplupen intakt vatten Igh 27524 18313
Teknisk forvaltning 0 58 623
Vatten och avlopp 0 11164
Fortnox 923 922
Summa 68 893 128 375
Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto 1537152 2020697

Summa 1537 152 2020 697/
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
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Rantesats Lanets Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % 16ptid 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek, 172472 0,90 2018-02-01 0 6 750 000
Stadshypotek, 233505 0,90 2019-02-04 5450 000 0
Stadshypotek, 905166 3,05 2018-04-30 0 19 065 311
Stadshypotek, 905167 3,05 2018-04-30 0 18 301 311
Stadshypotek, 202194 0,65 2020-04-30 4254701 0
Stadshypotek, 202844 1,00 2021-04-30 10906 883 0
Stadshypotek, 202845 1,45 2023-04-30 10906 883 0
Stadshypotek, 202846 2,33 2028-04-30 10906 883 0
Stadshypotek, 27432 2,09 2025-04-30 13772 500 13 837 500
Avgar kortfristig del: -456 272 -456 272
Summa 55741578 57 497 850

P& l&n 172472 har en extra amortering gjorts med 1 300 000 kronor. Lanet & med 3 manaders rorlig ranta, nytt

lanenummer 233505.

Lan 905166 och 905167 har vid forfall 2018-04-30 placerats om till fyra nya lan.

Nya l[anenummer 202194, 202844, 202845 och 202846.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansiering ar av langfristig karaktar och [anen
omsétts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det
kommande aret som kortfristig, d@ man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 53 916 490 kronor.

Not 15 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 64 685 000 64 685 000
Summa 64 685 000 64 685 000

Not 16 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Mervardesskatt 82 400 83081
Summa 82 400

83 081/
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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2018-12-31 2017-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 284 504 633 387
Revision 19 000 15 000
Styrelsearvode 91 000 89 600
Sociala avgifter 19 061 23 654
Valberedning 2997 2997
Rantekostnad 147 532 247 935
Summa 564 094 1012573

Not 18 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret

Arsavgifterna har per 2019-01-01 hojts med 2 %. Per arsbasis innebér detta 6kade intdkter med ca.59 000 k%



Brf Vinkelhaken i Lund
Org.nr 769618-9195

Lund 2019- 1% -7

—
\r

7 /)
| / /) j &
 Piotr Gorski
Ordférande

Emma Fitzgerald

/

/‘”///ZL wlte A/

Annika Nivestam

Var revisionsberéttelse har lamnats 2019- yz, 'Zé

5

Alexa arsson
Revisor

PricewaterhouseCoopers AB

(,//{' /4’ /(/[/ (jm/

4

George Mirkov

L./Lémzj' qu nefliecs

Mats Lundberg /

16 (16)




-

pwe

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Vinkelhaken i Lund, org.nr 769618-9195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken i Lund for ar 2018.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte inneh&ller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet #r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.



o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som #r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om Iimpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o  utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrattsforeningen Vinkelhaken i Lund for 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot véasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utférs baseras pd var professionella bedémning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgarder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo 2019-04-26

Ohrlings Pric y

~Larsson

Auktériserad revisor
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