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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vinkelhaken i Lund far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderatt och utan tids- begrinsning. Upplatelse
far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den réatt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 12 juni 2008 och den 8 juni 2009 férvirvades Masen 20 i Lunds kommun.
Lagfart erhélls den 13 juli 2010. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades 2009-06-23 och dess
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-17.

Styrelsens sate: Skane Lan, Lund Kommun.

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Masen 20. Féreningens gatuadresser &r Grisslevagen 1, 3,
5,7,9samt 11, 227 32 i Lund.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat 3kta
bostadsrattsférening. Det finns en fullvardesforsékring och ansvarsforsakringen fér styrelsen hos Trygg Hansa.
Bostadsrattstillagg finns. Information om féreningen 1an finns specificerade i &rsredovisningens noter,
langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning under verksamhetséret:

Funktion Vald t.0.m. stimma
Piotr Gorski Ordforande 2021
Mattias Christelius Sekreterare 2021
Michael Hindso Ledamot 2021
Mats Lundberg Ledamot 2020
Annika Nivestam Ledamot 2020
Sven-Erik Svensson Suppleant 2020
Gert Nilsson Suppleant 2021
Goran Nylander Suppleant 2020
Marcus Irestorm Suppleant 2021

Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Styrelsen har under verksamhetsaret
hallit 12 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter ,&(
i forening.
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Revisor
PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Marie Eriksson - sammankallande
Johan Lundgren

Carl Johan Hyltén Cavallius

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at féreningen. Bredablick Férvaltning

har svarat for fastighetsskotseln.

Information om fastigheten

P4 foreningens fastighet finns 3 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 63 bostadsrattslégenheter, total boyta
5720 kvm och 1 lokal med uthyrningsbar yta om ca 520 kvm. Inflyttning véren-sommaren 2010. Féreningen
disponerar 70 parkeringsplatser i garage.

Byggnaderna férdigstélldes 2010 och vardearet ar 2010. Bostadsligenheterna &r efter virdearet helt befriade
frén fastighetsavgift i 5 ar. Darefter belastas de med halv fastighetsavgift ar 6-10. Fran och med ar 11 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt fér lokaler, dit &ven garage raknas, utgar fran och med faststallt vardear.

Lagenhetsfordelning:
11 stycken 2 rum och kék
29 stycken 3 rum och kdk
20 stycken 4 rum och kék
3 stycken 5 rum och kék

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2019-05-15. 38 rostberittigade var nirvarande.

Féreningsaktiviteter under dret
Inga aktiviteter.

Underhall och underhallsplan
Under 2017 uppréttades en gemensam underhalisplan fér Samfalligheten Lund Vaster och som stricker sig till 2057.

Utfért underhall
Foljande vasentliga héndelser har utforts:

Atgird Utfort ar Kommentar

Fuktmatning 2019 Fuktmatning fasad.

Boulebana 2018 Boulebana fardigstalldes under 2018.

Laddstolpar 2018 4 p-platser i garaget har utrustats med laddstationer.
Varmecentral 2018 Uppdaterat véarmecentralen.

Utemiljo 2018 Nyplanteringar.

Garageport 2017 Ny garageport.

Polering av trappor 2014 Polering av trappor i samtliga byggnader. Al
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Ovriga hiéndelser/aktiviteter
Under 2014 har féreningen upprattat underhalisplan. 2015 har féreningen fatt bygglov for inglasning av balkonger
och altaner som géller i 5 &r. 2018 genomférdes OVK for forskolan. Styrelsen har under aret ansékt om forlangning

av bygglov for inglasning av balkonger.

Framtida underhall
Nedan féljer vilka storre atgérder som ar planerade de kommande 10 &ren. Observera att &tgard och artal kan dndras

efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Spolning ledningar 2020 Spolning av ledningar dranvattensystem och
spillvattensystem

Malning av balkonger 2025 Malning av balkongplattor

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetsdverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsréatt i foreningen. Vi &rets slut var antalet medlemmar 99 (96) stycken. Vid
féreningsstamman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 4 (5) stycken 6verlatelser.

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av séljaren/kdparen och pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av
prisbashelopp, pantsattningsavgift = 1,0 % av prishasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Féreningens Ekonomi
Styrelsen har under 2019 gjort extra amortering utéver plan med 1 000 000 kr. Styrelsen har for avsikt att under

kommande ar fortsdtta med amortering utéver plan.

Foreningen tecknat 6verenskommelse med Veidekke. Veidekke kommer under mars 2020 att betala ersattning till
féreningen om 480 000 kr som avser utnyttjande av fdreningens mark i samband med byggnation.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna med 2 % per 2020-01-01. 2019-01-01 hdjdes &rsavgifterna med 2%. /{/
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 534 524 514 514 514
Nettoomsattning 5132 5031 4970 4 969 4986
Resultat efter finansiella poster 562 327 -178 -20 -113
Totalt eget kapital 156 820 156258 155931 156 109 156 130
Balansomslutning 212 960 213341 215291 216 394 217 401
Soliditet 73,6% 73,2% 72,4% 72,1% 71,8%
Bokfort varde, byggnader och mark 209 961 211512 213063 214614 216 165
Taxeringsvéarde, byggnader och mark 135947 129547 129547 129 547 121482
Taxeringsvarde, byggnader 96 754 93280 93280 93 280 96 278
Laneskuld 54742 56198 57 954 58910 59 967
Laneskuld, kr/kvm 8759 8992 9273 9426 9595
Belaningsgrad 40% 43% 45% 45% 49%
Amortering under aret 1456 1756 956 1056 1297
Likvida medel 2641 1537 2021 1674 1162
Likviditet 117% 121% 117% 97% 70%
Kassaflode, kr/kvm 349 325 236 245 238
Avsattning underhailsfond, kr/kvm 177 177 173 173

Bostadsyta: 5 720 kvm bostadsritt
Lokalyta: 530 kvm

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=IGneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Ién)

173 /M

Kassafléde, sparande till framtida underhdli=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhéil)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdlisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 89991 000 65 324 000 5 699 866 -5 083 446 326 992
Disp. enl. stimmobeslut 326 992 -326 992
Arets avsattning enl.
underhallsplan 1108 000 -1108 000
Arets uttag motsv. per.
underhall -46 063 46 063
Arets resultat 561 558
Belopp vid arets utgang 89 991 000 65 324 000 6 761 803 -5818 391 561 558

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fére avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -4 756 454
Avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -1 108 000
lanspraktagande av underhalisfond motsvarande &ret kostnad 46 063
Arets resultat 561558
Summa -5 256 833

Styrelsen féreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors -5 256 833

Summa -5 256 833 ﬂ

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 5132061 5031252
Ovriga rorelseintékter 3 0 68 715
Summa rorelseintékter 5132 061 5099 967
Rérelsekostnader
Drifts- och underhaliskostnader 4 -1943 316 -1966 931
Ovriga externa kostnader 5 -37 819 -37 664
Personalkostnader och arvoden 6 -130 064 -110 059
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 7 -1572 867 -1564 278
Summa rérelsekostnader -3 684 066 -3 678 932
Rorelseresultat 1447 995 1421035
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -886 437 -1 094 043
Summa finansiella poster -886 437 -1094 043
Resultat efter finansiella poster 561 558 326 992
Arets resultat 561 558

326 992 4/
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Bala nsrékning Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 9 209 961 193 211512193
Inventarier, verktyg och installationer 10 182 736 204 603
Summa materiella anldggningstillgangar 210 143 929 211716 796
Summa anldggningstillgangar 210 143 929 211716 796
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14530 12 868
Ovriga fordringar 11 597 5312
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 159 203 68 893
Summa kortfristiga fordringar 174 330 87073
Kassa och bank

Kassa och bank 13 2 641 400 1537152
Summa kassa och bank 2 641 400 1537 152
Summa omsittningstillgangar 2815730 1624225
SUMMA TILLGANGAR 212 959 659

213 341 021 j/
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 315 000 155 315 000
Fond fér yttre underhall 6 761803 5 699 866
Summa bundet eget kapital 162 076 803 161 014 866
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 818 391 -5 083 446
Arets resultat - 561558 326 992
Summa fritt eget kapital -5 256 833 -4 756 454
Summa eget kapital 156 819 970 156 258 412
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14, 15 45 580 605 55741578
Summa langfristiga skulder 45 580 605 55741578
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14,15 9160973 456 272
Leverantorsskuider 331973 220192
Skatteskulder 8706 18073
Ovriga skulder 16 85546 82400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 971 886 564 094
Summa kortfristiga skulder 10 559 084 1341031
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 212 959 659 213341021 11/
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over férvantade nyttjandeperioder. Avskrivning sker
enligt en férvéntad nyttjandeperiod pa 120 ar. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad
nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnad Linjar 120 2129
Boulebana Linjar 10 2027
Laddstolpar Linjar 10 2028

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas fr.o.m. 2014 av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex /’/
avkastning pa en del placeringar.



Brf Vinkelhaken i Lund
Org.nr 769618-9195

Not 2 Nettoomsattning
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2019 2018
Arsavgift, bostader 3056652 2996 717
Hyra, lokaler 1402 853 1373015
Hyra, garage 398 203 416 122
Avgift, vatten 89 803 64 320
Avgift, TV/Bredband/Tele 168 588 168 588
El laddstolpar 1855 0
Ovriga intakter 14 107 12 490
Summa 5132 061 5031 252

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019 2018
Bidrag for laddstolpar 0 68 715
Summa 0 68 715

Not 4 Drifts- och underhaliskostnader

2019 2018
Lopande underhall (specificering enligt nedan) 240113 209 723
Planerat underhall (specificering enligt nedan) 46 063 142 494
El 182 912 188 959
Uppvarmning 329 796 315897
Vatten & avlopp 114 656 138 913
Avfallshantering 61920 62 353
Fastighetsforsakring 72 227 71139
TV/Bredband/Tele 171 693 171 116
Fastighetsskotsel och stadning 268 315 245 462
Snérenhallning 11513 42 699
Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift 168 814 159 554
Forvaltningskostnader 88 563 85 706
Driftsuppféljning 19 550 19550
Driftsavtal fjarrvarme 53 856 0
Del i gemensamhetsanlaggning 32500 28 638
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 2200
Ovriga kostnader 80 825 82528
Summa 1943 316

1966 931;//
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Material 19171 17 248
Bostader VVS 34 009 0
Gemensamma utrymmen 0 7 313
VA/Sanitet 0 531
Varme 19 804 12 410
Ventilation 18 585 28 652
El 33333 17 299
Hissar 90 893 78 750
Las och larm 2664 786
Fastighet utvéndigt, fasader, tak, fonster och dérrar 3631 1331
Markytor 18 023 35353
Garage och p-plats 0 950
Forsakringsskador 0 9100
Summa 240 113 209 723
Specificering periodiskt underhall
Fasader 46 063 0
Markytor planteringar 0 142 494
Summa 46 063 142 494
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Revisionskostnad 18 500 22 432
Konsuitarvode 0 14 750
Avgifter for juridiska atgarder 18 625 0
Ovriga kostnader 694 482
Summa 37819 37 664

Not 6 Personalkostnader och arvoden

2019 2018
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 92909 88 628
Sociala avgifter 34 158 18434
Arvode valberedning 2997 2997
Summa 130 064

Féreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstélld personal.

110 059 ﬂ

Ke:
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2019 2018
Byggnader 1551000 1551000
Boulebana 4688 4688
Laddstolpar 17179 8590
Summa 1572 867 1564 278
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 886 431 1094 038
Ovriga rantekostnader 6 5
Summa 886 437 1094 043
Not 9 Byggnader och mark
Foreningen ager fastigheten Masen 20 i Lunds kommun. Virdear: 2010
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 180 658 000 180 658 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 180 658 000 180 658 000
Ingdende avskrivningar -8 487 807 -6 936 807
Arets avskrivningar -1 551 000 -1 551 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 038 807 -8 487 807
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 39 342 000 39 342 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 39342 000 39 342 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 209 961 193 211512 193
Taxeringsvédrden byggnader 96 754 000 93 280 000
Taxeringsvarden mark 39 193 000 36 267 000
Summa 135 947 000 129 547 000 /”

1
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 218 663 46 875
Anlaggning boulebana 0
Laddstolpar till p-platser 171788
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 218 663 218 663
Ingdende avskrivningar -14 060 -782
Arets avskrivningar -21867 -13 278
Utgaende ackumulerade avskrivningar -35927 -14 060
Utgaende redovisat viirde 182 736 204 603

Boulebana anlagd november 2017. Férsta avskrivningsaret avser tvd manader; november-december.
Avskrivningstid 10 ar. Laddstolpar till p-platser &r infrskaffade i 2018. Forsta avskrivningsaret avser sex manader;

juli-december. Avskrivningstid 10 ar.

Not 11 Gvriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 597 5312
Summa 597 5312
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
TV/Bredband/Tele 28 557 28 407
Forsakring 12 038 12 039
Upplupen intakt vatten 30121 27524
Teknisk férvaltning 74 760 0
Vatten och aviopp 11 150 0
Qvrigt 1250 0
Fortnox 1327 923
Summa 159 203 68 893
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto - 2 641 400 1537152
Summa 2641400

1537 152 ﬂ
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
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Réntesats Datum for Lanebelopp Nésta ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31 amortering
Stadshypotek 233505 1,15% 2020-02-06 4 450 000 544 500
Stadshypotek 202194 0,65 % 2020-04-30 4254701 0
Stadshypotek 202844 1,00 % 2021-04-30 10 776 459 130424
Stadshypotek 202845 1,45 % 2023-04-30 10 776 459 130 424
Stadshypotek 27432 2,09 % 2025-04-30 13 707 500 65 000
Stadshypotek 202846 2,33 % 2028-04-30 10 776 459 130 424
Summa 54 741 578 1000772

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan ar 45 580 605 (55 741 578) kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens |an &ar 9 160 973 (456 272) kronor. P4 balansdagen utgdr 1 000 772 kronor
nasta ars amortering av den kortfristiga skulden, varav 500 000 kronor avser en extra amortering pa lan 233505.

Under rakenskapsaret har 1 456 272 kronor amorterats.

Féreningens tva 1an med slutbetalning under 2020 &r rorliga lan som I6per pa 3 manader och omsitts vid forfall.
Lanet med slutbetalningsdag 2020-02-06 har omsatts till ny rénta 1,30 % med slutbetalningsdag 2020-05-06.

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut att uppga till 51 737 718 (53 916 490) kronor.

Not 15 Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar - 64 685 000 64 685 000
Summa 64 685 000 64 685 000
Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Mervérdesskatt 85 546 82 400
Summa 85546

82 4001”
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

15 (15)

2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 681 879 284 504
Revision 18 750 19 000
Styrelsearvode 93 000 91 000
Sociala avgifter 29220 19 061
Valberedning 2997 2997
Réntekostnad 146 040 147 532
Summa 971 886 564 094

Not 18 Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett.

Lund 2020- 471
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Michael Hindsd
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Var revisionsberittelse har lamnats 2020-/) 5 - 0.6

Alexarider Larsson
Auktoriserad revisor
PricewaterhouseCoopers AB
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Mattias Christelius

Mats Lundberg
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréattsforeningen Vinkelhaken i Lund, org.nr 769618-9195

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Vinkelhaken i Lund for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att ldimna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. VAra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
bostadsratisforeningen Vinkelhaken i Lund f6r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar-for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart m&l betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for.att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon itgard eller gjort sif skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

.+ pandgot annat:sitt handlatistrid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

‘Vart mal betriffande revisionen av-forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért
uttalande omr detta, dratt med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar én hég grad.av'sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i.Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen; eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen. Y R

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till

- dispositioner-avféreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgarder som utfors baseras pa var professionella beddmuning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet: Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgirder, omraden och férhallanden som &r
viisentliga forverksamheten-och dér-avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag; vidtagna atgiarder och andra férhéllanden som
dr.relevanta fér virt uttalande om: ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositionérbetraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Malmé 2020-05-06

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

> Larsson
Aukforiserad revisor
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