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Arsredovisning

Styrelsen far Brf Vinkelhaken i Lund far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapséret 2020. Arsredovisningen &r
upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndam3l (féreningens stadgar § 1)

Féreningen har till ndamai att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | freningens hus upplata
hostadstédgenheter fér permanent boende och lokaler med nyttjanderitt och utan tidshegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsriittshavare.

Fakta om fdéreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 12 juni 2008 ach den 8 juni 2009 férvirvades Masen 20 i Lunds kommun.
Lagfart erhdlls den 13 juli 2010. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades 2009-06-23 och dess
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-17.

Styrelsens sdte: Skane Lan, Lund Kommun.

Féreningen &ger byggnad och mark med beteckningen Masen 20, Féreningens gatuadresser &r Grisslevigen 1, 3,
5,7, 9samt 11, 227 32 i Lund.

Foreningens skattemdssiga status &r ati betrakta som privatbostadsfretag, wvanligen kallat &kta
bostadsrattsférening. Det finns en fullvirdesférsikring och ansvarsférsikringen for styrelsen hos Trygg Hansa.
Bostadsréttstillige finns. information om féreningen Hn finns specificerade i Arsredovisningens noter,
langfristiga skulder.

Féreningen dr registrerad for moms.

Foreningens styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under verksamhetsaret:

Funktion Vald t.o.m. stimma
Piotr Gorski Ordférande 2021
Mattias Christelius Sekreterare 2021
Michael Hindsd Ledamot 2021
Mats Lundberg Ledamot 2022
Annika Nivestam Ledamot 2022
Gert Nilsson Suppleant 2021
Géran Nylander Suppleant 2022
Marcus Irestorm Suppleant 2021

Mandattiden r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Styrelsen har under verksamhetsaret
héllit 13 protokoliférda sammantrdden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter it
I fgrening. 7
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Revisor
PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Marie Eriksson - sammankallande
Johan Lundgren

Carl Johan Hyltén Cavallius

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen &t féreningen. Bredablick Férvaltning

har svarat for fastighetsskétseln.

Information om fastigheten

P3 féreningens fastighet finns 3 flerbostadshus i 4 viningar med totalt 63 bostadsrittsidgenheter, total boyta
5720 kvm och 1 lokal med uthyrningsbar yta om ca 520 kvm. Infiyttning viren-sommaren 2010. Féreningen
disponerar 70 parkeringsplatser i garage.

Byggnaderna fardigstdlides 2010 och vardedret ar 2010. Bostadsligenheterna 4r efter virdedret helt befriade
fran fastighetsavgift i 5 8r. Darefter belastas de med halv fastighetsavgift &r 6-10. Fran och med &r 11 utgdr full
fastighetsavglift. Fastighetsskatt fér lokaler, dit dven garage ridknas, utgdr frdn och med faststillt virdedr.

Ligenhetsférdeining:

11 stycken 2 rum och kok
29 stycken 3 rum och kok
20 stycken 4 rum och kok
3 stycken 5 rum och kék

Viisentliga hiindelser under réikenskapsaret

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2020-06-04. 38 rostberittigade var ndrvarande.

Féreningsaktiviteter under dret
Under aret har inga andra féreningsaktiviteter gt rum pd grund av COVID 19 epidemin.

Underhall och underhallsplan
Under 2017 uppréttades en gemensam underhalisplan for Samfalligheten Lund Vister och som stricker sig till 2057,
Ny underhallsplan for féreningen tas fram under 2021.

Utfért underhall
Foljande vésentliga handelser har utforts:

Atgdrd Utfart ar Kommentar

Forbattring Utemiljo 2020 Nyplanteringar, odlingslott och bevattningssystem.
Ombyggnation, el-central 2020 Ombyggnation av el-centralen fér gemensamhetsel.
Fuktmétning 2019 Fuktmitning fasad.

Boulebana 2018 Boulebana fardigstélides under 2018,

Laddstolpar 2018 4 p-platser i garaget har utrustats med laddstationer.
Virmecentral 2018 Uppdaterat varmecentraien.

Utemilié 2018 Nyplanteringar.

Garageport 2017 Ny garagepoit. Rgf
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Ovriga hiandelser/aktiviteter

2020 har foreningen fatt forlangt bygglov for inglasning av balkonger och altaner som giller i 5 &r. Féreningen har
omforhandlat avtal med férskola. El-centralen har byggts om f6r gemensamhetsel. Féreningen har triffat avtal med
Veldekke och fatt ersdttning fér nyttjande av mark.

Framtida underhdll
Nedan foljer vilka storre dtgérder som Ar planerade de kommande 10 dren. Ohservera att dtgérd och drtal kan &ndras

efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar
Malning av balkonger 2025 Malning av balkongplattor
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetstverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsrétt { féreningen. Vi drets slut var antalet mediemmar 98 {99} stycken. Vid
foreningsstdmman har en bostadsritt en rist cavsett antalet innehavare.

Under dret har det skett 8 (4} stycken &veridtelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overfdtelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplitelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavaiften
betalas av siljaren/kparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlitelseavgift = 2,5 % av
prisbasbelopp, pantsdttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsuppidtelse = 10 % av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr {3r 2020, 47 300 kr).

Féreningens Ekonomi
Styrelsen anser att féreningens ekonomi &r stabil och avser att fortsitta med amorteringar utdver plan under
2021, Under aret har foreningen haft intdkter av engangskaraktir om 480 000 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna [amnas ofSrdndrade per 2021-01—01;5 i
A
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Flerdrsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 545 534 524 514 514
Nettoomséttning 5119 5132 5031 4970 4 969
Resultat efter finansiella poster 805 562 327 -178 -20
Totalt eget kapital 157625 156820 156258 155931 156109
Balansomsiutning 211556 212960 213341 215291 216394
Soliditet 74,5% 73,6% 73,2% 72,4% 72,1%
Bokfort véarde, byggnader och mark 208410 209961 211512 213063 214614
Taxeringsvérde, byggnader och mark 135947 135947 129547 128547 129547
Taxeringsvdrde, byggnader 96 754 96754 83280 93 280 93 280
Léneskuld 52731 54742 56198 57954 58910
Laneskuld, kr/kvm 8437 8759 8592 9273 5426
Beldningsgrad 39% 40% 43% 45% 45%
Amortering under &ret 2011 1456 1756 956 1056
Likvida medei 2811 2641 1537 2021 1674
Likviditet 109% 117% 121% 117% 97%
Kassaflade, krfkvm 397 349 325 236 245
Avséttning underhallsfond, kr/kvm 177 177 177 173 173

Bostadsyta: 5 720 kvm bostadsritt
Lokalyta: 530 kvm

Forklaring av vissa bendmningar i flerdrsversikt,

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=laneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvido medel+kortfristiga fordringar)/{kortfristiga skulder-kortfristiga 1Gn)

Kassafléde, sparande till framtida underhdli=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhafl}/{kvm bostadsyta+iokalyta)
Avsdttning tilt underhiiisfond, ke/{kvin bostadsyta+lokalyta) Aﬁ;
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Fordandringar i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Underhalls Balanserat Arets
insatser avgifter fond resuitat resultat

Belopp vid &rets ingang 89991 000 65324 000 6761803 -5818 351 561 558
Disp. enl. stimmobeslut 561 558 -561 558
Arets avsittning eni.
underhallsplan 1108 000 -1 108 000
Arets uttag motsv. per.
underhall -105 059 105 059
Arets resultat 804 642
Belopp vid arets utgang 89 991000 65 324 000 7764744 -6 259774 804 642

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdrmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fére avsétining och ianspréktagande av underhéllsfond -5 256 833
Avsittning till underhalisfond enligt underhéllsplan -1 108 000
lanspraktagande av underhalisfond motsvarande dret kostnad 105 059
Arets resultat 804 642
Summa -5 455132

Styrelsen féresldr filjande disposition:

Till balanserat resultat dverférs -5 455132
Summa -5 455 132

(%

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhtérande noter.f
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-2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 5118602 5132661
Ovriga rérelseintikter 3 482731 0
Summa rorelseintdkter 5601333 5132061
Rérelsekostnader
Drifts- och underhéliskostnader 4 -2 205 886 -1943 316
{vriga externa kostnader 5 -36 608 -37 819
Personalkostnader och arvoden 6 -115223 <130 064
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1 572 867 -1572 867
Summa rorelsekostnader -3 930 584 -3 684 066
Rérelseresuitat 1670 749 1447895
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -866 107 -886 437
Summa finansiella poster -866 107 -886 437
Resultat efter finansiella poster 804 642 561 558
Arets resultat 804 642

561558 /.
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Balansra kning Mot 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiilgéngar

Byggnader och mark 9 208 410 193 209961 193
inventarier, verktyg och installationer 10 160 869 182 736
Summa materlella anliggningstillgéngar 208 571 062 210 143 929
Summa anléggningstillzangar 208 571 062 210 143 92%
Omséttningstillgdngar

Kortfristigo fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 464 14 530
Ovriga fordringar 11 486 597
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 162 740 159 203
Summa kortfristiga fordringar 173 690 174 330
Kassa och bunk

Kassa och bank 13 2811162 2 641 400
Summa kassa och bank 2 811 162 2641 400
Summa oms#ttningstiligngar 2 984 852 2815730
SUMMA TILLGANGAR 211555 914

212 959 659 |
#
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Bala nsrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitol

Medlemsinsatser 155315 €00 155315 000
Fond for yttre underhall 7764744 6 761 803
Summa bundet eget kapital 163 079 744 162 076 803
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 258 774 -5818391
Arets resultat 804 642 561 558
Summa fritt eget kapital -5 455 132 -5 256 833
Summa eget kapital 157 624 612 156 819 970
Langfristiga skulder

Skulder tilf kreditinstitut 14, 15 37 299 601 45 580 605
Summa langfristiga skulder 37 229 601 45 580 605
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 15 431 056 9160973
Leverantorsskulder 345993 331973
Skatteskulder 14197 8706
Ovriga skulder 16 76 277 85546
Upplupna kostnader och féruthetalda intikter 17 764 178 971 886
Summa kortfristiga skulder 16 631 701 10 559 084
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 211 555914

212 959 659 «ﬁ’/
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas il anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvintade nyttjandeperioder. Avskrivining sker
enligt en forvdntad nyttjandeperiod pa 120 dr, Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvintad
nyitjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnad Linjér 120 2129
Boulebana  Linjar 10 2027
Laddstolpar Linjar 10 2028

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och fanspraktagande fran underhdlisfonden beslutas fr.o.m. 2014 av styrelsen.

Cvrigt
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits tili anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattermdssigt dr att betrakta som ett privathostadsfretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del p[aceringar.g/{f

A
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10 (15)

2020 2019
Arsavgift, bostider 3117 781 3 056 652
Hyra, lokaler 1357084 1402 853
Hyra, garage 377 196 398 203
Vatten, hostdder*® -5 254 89 803
El, bostédder 44 446 0
TV/Bredband/Tele 168 588 168 588
El, laddstolpar 1220 1855
Ovriga intakter 17 541 14 107
Summa 5118 602 5132 061
*Avslutad debitering under 2020.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020 2018
Ersdttning Viedekke, nyttjande av mark 480 000 0
Ersattning Kraftringen 2731 0
Summa 482731 0
Not 4 Drifts- och underhaliskostnader
2020 2019
Ldpande underhall {specificering enligt nedan) 343 557 240113
Planerat underhal! (specificering enligt nedan) 105 059 46 063
El 258752 182 912
Uppvarmning 263 217 325 796
Vatten & aviopp 137 663 114 656
Avfallshantering 66 884 61920
Fastighetsférsikring 77 936 72227
TV/Bradband/Tele 177 486 171693
Fastighetsskotsel och stadning 309 855 268 315
Snérenhdlining 938 11513
Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift 170 452 168 814
Férvaltningskostnader 82626 88 563
Driftsuppfélining 0 19 550
Driftsavtal firrvirme 42 816 53 856
Del i gemensamhetsanliggning 37937 32 500
Forburkningsinventarier, elektronik 15588 0
Ovriga kostnader 114 120 80 825
Summa 2 205 886

1943316 ff’/
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Specificering av [dpande underhall

Materiai 16 896 19171
Bostéder 21939 34005
Virme 2578 15 804
Ventilation 0 18 585
El 14926 33333
Hissar 99 976 90 893
Lds och larm 14 740 2 664
Fastighet utvandigt, fasader, tak, fénster och dérrar 3695 3631
Markytor, grésytor, planteringar 168 803 18 023
Summa 343 557 240113

Specificering periodiskt underhall

Fagelband 36 000 o]
Ventilation 18 525 a
Fasader 0 46 063
Markytor planteringar 50 534 0
Summa 105 059 46 063

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Revisionskostnad 20911 18 560
Konsultarvode 4375 0
Avgifter for juridiska atgarder 0 18 625
Bygelov 10 362 0
Ovriga kostnader 960 694
Summa 36 608 37 819

Not 6 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Styrelsearvode enligt stdmmobesiut 93 958 92 909
Saociala avgifter 18 268 34 158
Arvode valberedning 2997 2997
Summa 115223 130 064

Foreningen har under verksamhetsaret inte haft niagon anstilld personal.jﬁﬁ

e
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
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2020 2019
Byggnader 1551 000 1551 000
Boulehana 41 688 4688
Laddstolpar 17179 17 179
Summa 1572 867 1572 867
Not 8 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 866 070 886 431
Ovriga rantekostnader 37 6
Summa 866 107 886 437
iNot 9 Byggnader och mark
Féreningen dger fastigheten Masen 20 i Lunds kommun. Vardear: 2010
2020-12-31 2019-12-31
ingdende anskaffningsvirde byggnader 180 658 000 180 658 000
uUtgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 180 658 000 180 658 000
Ingéende avskrivningar -10038 807 -8 487 807
Arets avskrivningar -1 551 000 -1551 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 589 807 -10 038 807
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 39 342 000 39342 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 39 342 000 39 342 000
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 208 410 193 209 961 193
Taxeringsvarden byggnader 96 754 000 96 754 000
Taxeringsvérden mark 39 193 000 39193 600
Summa 135947 000

135 947 000 ’{gf;
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 218 663 218 663
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 218 663 218663
ingdende avskrivningar 35927 -14 060
Arets avskrivningar -21 867 -21 867
Utgdende ackumulerade avskrivningar 57 794 -35 927
Utgaende redovisat virde 160 869 182 736

Boulebana anlagd november 2017, Fisrsta avskrivningsdret avser tv8 manader; november-december.

Avskrivningstid 10 &r.

Laddstolpar till p-platser dr inforskaffade i 2018, Forsta avskrivningsaret avser sex manader; juli-december.

Avskrivningstid 10 ar.

Not 11 Svriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 486 597
Summa 486 597
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
TV/Bredband/Tele 29067 28 557
Forsakring 13 180 12038
Upplupen intdkt, vatten hostader 0 30121
Upplupen intdkt, el bostader 44 446 0
Teknisk férvaltning 74719 74 760
Vatten och aviopp 0 11150
Ovrigt 0 1250
Fortnox 1328 1327
Summa 162 740 - 159203
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelshanken, transaktionskonto 2811162 2641400
Summa 2811162

2 641 400 ,#f/
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lénehelopp Nista drs
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Stadshypotek 27432 0,85 % 2021-02-08 3 416 625 44 500
Stadshypotek 202844 1,00% 2021-04-30 10 646 035 1130424
Stadshypotek 341838 0,65 % 2022-04-29 3733427 42 548
Stadshypotek 202845 1,45% 2023-04-30 10 646 035 130 424
Stadshypotek 27432 2,09% 2025-04-30 13 642 500 65 060
Stadshypotek 202846 2,33% 2028-04-30 10 646 035 130 424
Summa 52 730 657 1543 320

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tiflsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsér.

Den langfristiga skulden av féreningens lan &r 37 299 601 (45 580 605) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1dn &r 15 431 056 {9 160 973) kronor, Pa balansdagen utgér 1 543 320
kronor ndsta &rs amortering av den kortfristiga skulden.

Under rékenskapsaret har 2 010 921 kronor amorterats.

Foreningen har tvd 1an som férfaller under 2021. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér ach lanen kommer
omsittas pa forfallodagen.

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 49 014 057 (51 737 718} kronor.

Not 15 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 64 685 000 64 685 000
Summa 64 685 000 64 685 000

Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Mervirdesskatt 76277 85 546
Summa 76 277 85546 .-
A
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottshetalda avgifter och hyror 349169 681 879
Revision 20000 18 750
Styrelsearvode 94 600 93 000
Sociala avgifter 25 000 29220
Valberedning 2997 2997
Réantekostnad 140 869 146 040
El 103 427 0
Vatten och aviopp 28116 0
Summa 764 178 971 886

rd ;‘7 ?{vwf
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Vinkethaken i Lund, org.nr 769618-9195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r Bostadsrittsfireningen Vinkelhaken i Lund fér ir 2020.

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisnin gslagen och ger enialla
viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt frsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultateikningen och balansrikningen f&r foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inh#mtat fr tillrickliga och dndam3lsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
frsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer dr nodvindig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om {orhdllanden som kan paverka firmégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4t att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som hethet inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, och att limna en revisionsberdttelse
som inneh&ller vira nttalanden. Rimlig sikerhet ir en hiig grad av sdkerhet, men r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns, Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anviéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som #r tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga uteldimnanden, felaklig information eller dsidosittande av intern kontroll.




e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsitgirder som #r ldmpliga med bénsyn till omsténdigheterna, men inte for att utiala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tiilhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om limpligheten i att styvelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocks? en slutsats, med grund i de inhimtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhéllanden som kan leda tili
betydande tvivel om féreningens fGrmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar shutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pi upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillraclliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden géra att en férening inte
Tingre kan fortsitta verksamheten,

o utvirderarvi den tvergripande presentationen, strukturen och innehllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underli ggande transaktionerna och hindelserna pé eit
siitt som ger en rittvisande hild,

Vi mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f5r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
hetydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av irsredovisningen har vi Aven utfort en revision av styrelsens forvalining for
bostadsrittsforeningen Vinkelhaken i Lund for 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlast.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forstaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VA anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillréckliga och indamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av oin utdelningen ir férsvarlig med hinsyn 4l
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, Hkviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
iy utformad s att hokféringen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.
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Reuvisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed virt wttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

o foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersiittningsskyldighet
mot foreningen, eller

s  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alttid kommer att upptiicka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller foriust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och haren
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av {orvaliningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utftrs baseras pd var professionella beddémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omrdden och forhailanden som ir
visentliga for verksamheten och diir avsteg och Gvertriidelser skulle ha sarskild betydelse for fSreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgérder och andra forhdllanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo 2021-05-18

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
-7

"

Auktoriserad revisor

Javy




