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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VINKELHAKEN | LUND

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller foérlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det
som ar "balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar.
For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver
lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2008-06-12.

SATE
Foreningen har sitt sate i Lund.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Masen 20 pa adressen Grisslevagen 1 i Lund. Foreningen har 63 bostadsratter om totalt
5720 kvm och 1 lokal om 520 kvm.

Information om fastigheten
Pa foreningens fastighet finns 3 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 63 bostadsrattslagenheter, total boyta 6240 kvm och 1 lokal
med uthyrningsbar yta om ca 520 kvm. Inflyttning varen-sommaren 2010. Féreningen disponerar 70 parkeringsplatser i garage.

Byggnaderna fardigstalldes 2010 och vardearet 4r 2010. Bostadslagenheterna ar efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift
i 5 ar. Darefter belastas de med halv fastighetsavgift ar 6-10. Fran och med ar 11 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler, dit dven garage raknas, utgar fran och med faststallt vardear.

Lagenhetsfordelning:

11 stycken 2 rum och kok
29 stycken 3 rum och kék
20 stycken 4 rum och kok
3 stycken 5 rum och kdk

FORSAKRING
Fastigheten &r forsdkrad hos Dina Forsakringar AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Roald Mattias Christelius Ordférande
Gunilla Biesert-Lidin Suppleant
Gert Nilsson Suppleant
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Annika Nordberg Nivestam  Styrelseledamot
Mats Lundberg Styrelseledamot
Roger Thyrell Styrelseledamot

VALBEREDNING
Marie Eriksson, Johan Lundgren och Carl Johan Hyltén Cavallius.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

REVISORER
Erik Andreas Mauritzson, auktoriserad revisor

Ernst & Young AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2018 Uppdaterad varmecentral & 4 laddplatser

2020 Ombyggnad till Gemensamhetsel

2021 Solpaneler, Hus 2

2022  Utbyggnad till 20 laddplatser, Byte till LED belysning

PLANERADE UNDERHALL
2025 Malning Forskola

Oversyn Fasad, Tak och Balkonger. Uppdatering
Varmesystem

2030

EKONOMI
Styrelsen anser att foreningens ekonomi ar stabil och avser att fortsatta med amorteringar utéver plan under 2023.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2% fran 2023-01-01.

Foreningen ar registrerad for moms.

OVRIGA UPPGIFTER
Under 2022 har stort fokus lagts pa energieffektivisering. Solpanelerna pa hus 2 samt byte till LED belysning har reducerat vart
totala inkop av el med ca 25%. Forslag om ytterligare solpaneler kommer att stéllas till arsstimman 2023.

Under 2022 har ocksa en ny uppdaterad underhallsplan tagits fram. Den nya underhallsplanen kommer att anvandas aktivt och
uppdateras pa arsbasis.
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MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 99 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 Gverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5512 705 5290 485 5118 602 5132061
Resultat efter fin. poster -202 781 146 187 804 642 561 558
Soliditet, % 75 75 75 74
Yttre fond 8 646 022 7764744 7764744 6 761 803
Taxeringsvarde 194 888 000 135947 000 135947 000 135947 000
Bostadsyta, kvm 6 240 6 240 6 240 6 240
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 545 545 545 534
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 067 8214 8437 8 759
Beldningsgrad, % 24,45 24,78 25,30 26,00
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 89991 000 - - 89991 000
Upplatelseavgifter 65 324 000 - - 65 324 000
Fond, yttre underhall 7 764 744 - 881278 8646 022
Balanserat resultat -5455 132 146 187 -881 278 -6 190 223
Arets resultat 146 187 -146 187 -202 781 -202 781
Eget kapital 157 770 799 0 -202781 157568018
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -6 190 223
Arets resultat -202 781
Totalt -6 393 004

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond f6
eserveormg ond for yttre 1108 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -328 120
Balanseras i ny rakning -7 172 884
-6 393 004

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

5512 705
-3
5512 702

-2994 636
-177 169
-119 287

-1599 944

-4 891 036

621 666

1965
-826 412

-824 447

-202 781

-202 781

2021-01-01 -
2021-12-31

5290 485
313

5290 798

-2 405 627
-190 668
-125 362

-1612918

-4 334 576

956 223

0
-810 036
-810 036

146 187

146 187
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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10
11
12

13
14
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2022-12-31

205 752 870
22 649

895 639

0

206 671 158

206 671 158

19914
2886 077
74 495

2980 486

2 980 486

209 651 644

2021-12-31

206 859 193
27 341

552 225
451793

207 890 552

207 890 552

468 451
835947
150 631

1455 029

1206 859
1206 859

2661 889

210552 441
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15

16
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2022-12-31

155 315 000
8 646 022

163 961 022

-6 190 223
-202 781

-6 393 004

157 568 018

36 388 869
36 388 869

13950784
491 836
33279
-120
1218978

15 694 757

209 651 644

2021-12-31

155 315 000
7764744

163 079 744

-5455 132
146 187

-5 308 945

157 770 799

43 863 697
43 863 697

7 388 852
291 008
18118
79 642
1140325

8917945

210552 441
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vinkelhaken i Lund har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,86 %
Markanlaggningar 10 %
Maskiner och inventarier 10%
Fastighetsforbattringar 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 1407 669 1372855
Hyresintakter, p-platser 384 950 394 182
Arsavgifter, bostader 3117684 3117757
Ovriga intakter 602 399 406 004
Summa 5512 702 5290 798

[G‘/l HkIv9SpNS3-ryZDcHTNBh J

11



Brf Vinkelhaken i Lund
769618-9195

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostdader VVS

Dérrar och las/porttele

El

Forsakringsskador
Forsakringsdrende/vattenskada
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Soprum/miljéanlaggning
Temp. rep und eller projekt

VA

Ventilation

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfillighet

Summa
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2022
176 562
394 848

20151
0
591 560

2022

3 868

0

10 244
328120
1119
69 060
9085
20750
7911
88493
0

0

0
35875
2899

0

577 424

2022

836 030
68 181
303 400
95 297
1302908

2022
175 692
105 475
232577

9 000
522 744

Arsredovisning 2022

2021
128 664
298 876

29077

5871

462 488

2021

0

47 200
4 604
33 818
18 175
27 956
20 298
28194
0
31400
831

-14 855
4140
19544
110750
6500
338554

2021

554 594
78 612
334328
146 121
1113 655

2021
176 634
83354
217 387
13 556
490930
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Programvaror

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder ftill kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2022

[[\Vl HkIv9SpNS3-ryZDcHTNBh J

13

2022 2021

11743 0

92 380 79993

0 17 969

3730 11 000

22 250 21 250

47 066 60457

177 169 190 668
2022 2021

21678 30163

97 609 95199

119 287 125 362
2022 2021

826 395 809 890

17 146

826 412 810 036
2022-12-31 2021-12-31
220000 000 220 000 000
459 308 0

220 459 308 220 000 000
-13 140 807 -11 589 807
-1565631 -1551000
-14 706 438 -13 140 807
205 752 870 206 859 193
39342 000 39 342 000
136 684 000 96 754 000
58 204 000 39193 000
194 888 000 135947 000
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo

Formedling SMF Lund Vaster
Momsfordran

Nabo Klientmedelskonto
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

46 875 46 875

46 875 46 875
-19534 -14 846

-4 692 -4 688

-24 226 -19534
22 649 27 341
2022-12-31 2021-12-31
652 403 171788
373035 480 615
1025438 652 403
-100 178 -42 948
-29 621 -57 230
-129 799 -100 178
895 639 552 225
2022-12-31 2021-12-31
1051964 0
24 136 7 890

107 198 0
1702401 807 073
0 29

378 348

0 20 607

2886 077 835947
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPL
Forsakringspremier

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [danen som har

UPNA INTAKTER

Villkorsandringsdag

2025-04-30
2023-04-30
2028-04-30
2024-04-29
2023-02-10
2024-04-30

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
18 285 0

0 14 035

25134 23 095
31076 113501

74 495 150 631
Rantesats Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
2,09 % 13512500 13577500
1,45% 10385187 10515611
2,33% 10385187 10515611

2,577 % 3148331 3690879
2,95% 3327625 3372125
0,58% 9580823 9580823

50339 653 51 252 549

13950784 7388852

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa
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2022-12-31 2021-12-31
21000 20 000

161 347 126 005
703 007 649 604
30351 29900
52516 54 677

149 138 130984

0 25582

101 619 103 573
1218978 1140325
2022-12-31 2021-12-31
64 685 000 64 685 000
64 685 000 64 685 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Vinkelhaken i Lund, org.nr 769618-9195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Vinkelhaken i Lund fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revision av arsredovisningen foér &r 2021 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad
24/5 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
&rsredovisning

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och
att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberé&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med h&n-
syn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésent-
lig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pad de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Vinkelhaken i Lund
fér &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foérlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad sd att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pd var professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om foérslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VINKELHAKEN | LUND

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller foérlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det
som ar "balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar.
For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver
lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2008-06-12.

SATE
Foreningen har sitt sate i Lund.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Masen 20 pa adressen Grisslevagen 1 i Lund. Foreningen har 63 bostadsratter om totalt
5720 kvm och 1 lokal om 520 kvm.

Information om fastigheten
Pa foreningens fastighet finns 3 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 63 bostadsrattslagenheter, total boyta 6240 kvm och 1 lokal
med uthyrningsbar yta om ca 520 kvm. Inflyttning varen-sommaren 2010. Féreningen disponerar 70 parkeringsplatser i garage.

Byggnaderna fardigstalldes 2010 och vardearet 4r 2010. Bostadslagenheterna ar efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift
i 5 ar. Darefter belastas de med halv fastighetsavgift ar 6-10. Fran och med ar 11 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler, dit dven garage raknas, utgar fran och med faststallt vardear.

Lagenhetsfordelning:

11 stycken 2 rum och kok
29 stycken 3 rum och kék
20 stycken 4 rum och kok
3 stycken 5 rum och kdk

FORSAKRING
Fastigheten &r forsdkrad hos Dina Forsakringar AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Roald Mattias Christelius Ordférande
Gunilla Biesert-Lidin Suppleant
Gert Nilsson Suppleant
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Annika Nordberg Nivestam  Styrelseledamot
Mats Lundberg Styrelseledamot
Roger Thyrell Styrelseledamot

VALBEREDNING
Marie Eriksson, Johan Lundgren och Carl Johan Hyltén Cavallius.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

REVISORER
Erik Andreas Mauritzson, auktoriserad revisor

Ernst & Young AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2018 Uppdaterad varmecentral & 4 laddplatser

2020 Ombyggnad till Gemensamhetsel

2021 Solpaneler, Hus 2

2022  Utbyggnad till 20 laddplatser, Byte till LED belysning

PLANERADE UNDERHALL
2025 Malning Forskola

Oversyn Fasad, Tak och Balkonger. Uppdatering
Varmesystem

2030

EKONOMI
Styrelsen anser att foreningens ekonomi ar stabil och avser att fortsatta med amorteringar utéver plan under 2023.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2% fran 2023-01-01.

Foreningen ar registrerad for moms.

OVRIGA UPPGIFTER
Under 2022 har stort fokus lagts pa energieffektivisering. Solpanelerna pa hus 2 samt byte till LED belysning har reducerat vart
totala inkop av el med ca 25%. Forslag om ytterligare solpaneler kommer att stéllas till arsstimman 2023.

Under 2022 har ocksa en ny uppdaterad underhallsplan tagits fram. Den nya underhallsplanen kommer att anvandas aktivt och
uppdateras pa arsbasis.
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MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 99 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 Gverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5512 705 5290 485 5118 602 5132061
Resultat efter fin. poster -202 781 146 187 804 642 561 558
Soliditet, % 75 75 75 74
Yttre fond 8 646 022 7764744 7764744 6 761 803
Taxeringsvarde 194 888 000 135947 000 135947 000 135947 000
Bostadsyta, kvm 6 240 6 240 6 240 6 240
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 545 545 545 534
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 067 8214 8437 8 759
Beldningsgrad, % 24,45 24,78 25,30 26,00
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 89991 000 - - 89991 000
Upplatelseavgifter 65 324 000 - - 65 324 000
Fond, yttre underhall 7 764 744 - 881278 8646 022
Balanserat resultat -5455 132 146 187 -881 278 -6 190 223
Arets resultat 146 187 -146 187 -202 781 -202 781
Eget kapital 157 770 799 0 -202781 157568018
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -6 190 223
Arets resultat -202 781
Totalt -6 393 004

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond f6
eserveormg ond for yttre 1108 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -328 120
Balanseras i ny rakning -7 172 884
-6 393 004

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.

Arsredovisning 2022
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -

Not
2022-12-31

5512 705
-3
5512 702

3-6 -2994 636
-177 169

-119 287

-1599 944

-4 891 036

621 666

1965
9 -826 412

-824 447

-202 781

-202 781

2021-01-01 -
2021-12-31

5290 485
313

5290 798

-2 405 627
-190 668
-125 362

-1612918

-4 334 576

956 223

0
-810 036
-810 036

146 187

146 187
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

205 752 870
22 649

895 639

0

206 671 158

206 671 158

19914
2886 077
74 495

2980 486

2 980 486

209 651 644

2021-12-31

206 859 193
27 341

552 225
451793

207 890 552

207 890 552

468 451
835947
150 631

1455 029

1206 859
1206 859

2661 889

210552 441
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15

16

Arsredovisning 2022

2022-12-31

155 315 000
8 646 022

163 961 022

-6 190 223
-202 781

-6 393 004

157 568 018

36 388 869
36 388 869

13950784
491 836
33279
-120
1218978

15 694 757

209 651 644

2021-12-31

155 315 000
7764744

163 079 744

-5455 132
146 187

-5 308 945

157 770 799

43 863 697
43 863 697

7 388 852
291 008
18118
79 642
1140325

8917945

210552 441
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vinkelhaken i Lund har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,86 %
Markanlaggningar 10 %
Maskiner och inventarier 10%
Fastighetsforbattringar 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 1407 669 1372855
Hyresintakter, p-platser 384 950 394 182
Arsavgifter, bostader 3117684 3117757
Ovriga intakter 602 399 406 004
Summa 5512 702 5290 798
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostdader VVS

Dérrar och las/porttele

El

Forsakringsskador
Forsakringsdrende/vattenskada
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Soprum/miljéanlaggning
Temp. rep und eller projekt

VA

Ventilation

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfillighet

Summa

2022
176 562
394 848

20151
0
591 560

2022

3 868

0

10 244
328120
1119
69 060
9085
20750
7911
88493
0

0

0
35875
2899

0

577 424

2022

836 030
68 181
303 400
95 297
1302908

2022
175 692
105 475
232577

9 000
522 744
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2021
128 664
298 876

29077

5871

462 488

2021

0

47 200
4 604
33 818
18 175
27 956
20 298
28194
0
31400
831

-14 855
4140
19544
110750
6500
338554

2021

554 594
78 612
334328
146 121
1113 655

2021
176 634
83354
217 387
13 556
490930
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder ftill kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022 2021

11743 0

92 380 79993

0 17 969

3730 11 000

22 250 21 250

47 066 60457

177 169 190 668
2022 2021

21678 30163

97 609 95199

119 287 125 362
2022 2021

826 395 809 890

17 146

826 412 810 036
2022-12-31 2021-12-31
220000 000 220 000 000
459 308 0

220 459 308 220 000 000
-13 140 807 -11 589 807
-1565631 -1551000
-14 706 438 -13 140 807
205 752 870 206 859 193
39342 000 39 342 000
136 684 000 96 754 000
58 204 000 39193 000
194 888 000 135947 000
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo

Formedling SMF Lund Vaster
Momsfordran

Nabo Klientmedelskonto
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

46 875 46 875

46 875 46 875
-19534 -14 846

-4 692 -4 688

-24 226 -19534
22 649 27 341
2022-12-31 2021-12-31
652 403 171788
373035 480 615
1025438 652 403
-100 178 -42 948
-29 621 -57 230
-129 799 -100 178
895 639 552 225
2022-12-31 2021-12-31
1051964 0
24 136 7 890

107 198 0
1702401 807 073
0 29

378 348

0 20 607

2886 077 835947

14





Brf Vinkelhaken i Lund
769618-9195

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav kortfristig del

2022-12-31
18 285

0

25134
31076

74 495

Villkorsandringsdag Réntesats

Arsredovisning 2022

2021-12-31
0

14 035

23 095
113501
150 631

Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2025-04-30 2,09 %
2023-04-30 1,45 %
2028-04-30 2,33%
2024-04-29 2,577 %
2023-02-10 2,95%
2024-04-30 0,58 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [danen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

2022-12-31
21000

161 347
703 007
30351
52516

149 138

0

101 619
1218978

2022-12-31
64 685 000
64 685 000

15

13512500 13 577 500
10385187 10515611
10385187 10515611
3148331 3690879
3327625 3372125
9580823 9580823
50339 653 51 252 549

13950784 7388852

2021-12-31
20 000

126 005
649 604
29900

54 677
130984
25582
103573
1140325

2021-12-31
64 685 000
64 685 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Roald Mattias Christelius Mats Lundberg
Ordférande Styrelseledamot
Annika Nordberg Nivestam Roger Thyrell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Ernst & Young AB
Erik Andreas Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Vinkelhaken i Lund, org.nr 769618-9195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Vinkelhaken i Lund fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revision av arsredovisningen foér &r 2021 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad
24/5 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
&rsredovisning

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och
att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberé&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med h&n-
syn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésent-
lig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pad de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Vinkelhaken i Lund
fér &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foérlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad sd att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pd var professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och odvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om foérslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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