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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vinkelhaken i Lund

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken rdnta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-06-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv  Kommun
Masen 20 2010 Lund

Fastigheten ar forsdkrad hos Dina Forsakringar AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2010

Foreningen har 63 bostadsratter om totalt 5 720 kvm och 1 lokal om 530 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6250 kvm.

Styrelsens sammansattning

Roald Mattias Christelius Ordférande
Gert Ake Nilsson Styrelsesuppleant
Gunilla Biesert Lidin Styrelsesuppleant

Annika Nordberg Nivestam Styrelseledamot
Mats Lundberg Styrelseledamot
Roger Thyrell Styrelseledamot

Valberedning

Ulla Marie Brannesjo

Johan Lundgren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller minst 2 ledamoter tillsammans

Revisorer
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Erik Mauritzson Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2061. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ Byte fastighetsstyrning

2022 e Utbyggnad 20 laddplatser, Byte till LED belysning
2021 e Solpaneler, Hus 2

2020 @ Ombyggnad Gemensamhetsel

2018 e Uppdaterad varmecentral & 4 laddplatser

Planerade underhall

2030 @ Qversyn Fasad, Tak och Balkonger, Uppdatering Virmesystem
2025 @ Malning forskola

Avtal med leverantorer

Fastighetsforvaltning Bredablick Teknisk Forvaltning Skane AB
Ekonomisk forvaltning ~ NABO Malmé AB

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Samfallighetsforeningen Lund Vaster.

Samfalligheten forvaltar masen GA:4 Infartsgata (Grisslevagen) med belysning och elledningar. (Vinkelhakens andel = 3/8)
Masen GA:5 Dagvattenbrunnar fran resp. fastighet till kommunens ledningsnat (Vinkelhakens andel =2/9)

Masen GA:6 Vatten och avloppsledningar mot kommunens ledningsnat fran resp. fastighet (Vinkelhakens andel =1/4)
Masen GA:7 Sopkassuner och gastparkeringar (Vinkelhakens andel =1/3)

Masen GA:9 Gangvagar (Vinkelhakens andel =3/16)

Samfillighetsadministration gemensam for alla GA (Vinkelhakens andel =1/7).

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen anser att foreningens ekonomi &r stabil.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret har ett stérre Idn om ca 10.3 MSEK lagts om till en rdnta om 3.91%, 3 ars |6ptid. | samband med detta gjordes en extra
amortering om 1 MSEK pa lanet.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2%.
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Forandringar i avtal

Arsredovisning 2023

Under aret har avtalen med Bredablick (fastighetsforvaltning) och KONE (Service och underhall hissar) forhandlats om fér minska

féreningens kostnader.

Ovriga uppgifter

Under hosten 2023 har den existerande fastighetsstyrningen bytts ut. Det nya styrsystemet ger oss en mycket battre 6verblick dver

energi, vdrme, varmvatten och ventilation vilket mojliggor effektivare drift i var varmecentral. Det innebéar ocksa att vi kommer att

kunna identifiera och atgdrda problem i dessa system mycket enklare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 99 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar

under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 98 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5789024 5512 705 5290 485 5118 602
Resultat efter fin. poster -65 815 -202 781 146 187 804 642
Soliditet (%) 76 75 75 75
Yttre fond 9425902 8 646 022 7764744 7764744
Taxeringsvarde 194 888 000 194 888 000 135947 000 135947 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 556 545 545 545
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 54,9 56,5 58,9 55,6
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8554 8 801 8960 9219
Sparande per kvm 330 224 320 434
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21,3 33,2 22 42
Varmekostnad per kvm totalyta, kr a7 49 53 42
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 15 23 22
Energikostnad per kvm 102 128 122 106
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,30 1,63 1,56 1,61
Rantekanslighet 13,44 13,55 16,4 16,9

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 292 096 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar

med 1 procentenhet
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 89 991 000 - - 89991 000
Upplatelseavgifter 65 324 000 - - 65 324 000
Fond, yttre underhall 8 646 022 - 779 880 9425902
Balanserat resultat -6 190 223 -202 781 -779 880 -7172 884
Arets resultat -202 781 202781 -65 815 -65 815
Eget kapital 157 568 018 0 -65 815 157 502 203
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 172 884
Arets resultat -65 815
Totalt -7 238 699
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 984 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -328 825
Balanseras i ny rakning -7 893 874
-7 238 699

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5602 507 5512 705
Ovriga rorelseintakter 3 253942 -3
Summa rorelseintdkter 5856 449 5512 702
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2821118 -2 994 636
Ovriga externa kostnader 8 -225 586 -177 169
Personalkostnader 9 -135 063 -119 287
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1615 488 -1599 944
Summa rorelsekostnader -4 797 256 -4 891 036
RORELSERESULTAT 1059 194 621 666
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 16 580 1965
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 141588 -826 412
Summa finansiella poster -1125 008 -824 447
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -65 815 -202 781
ARETS RESULTAT -65 815 -202 781
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 204 187 239 205 752 870

Markanlaggningar 12 17 957 22 649

Maskiner och inventarier 13 663 957 895 639

Summa materiella anldggningstillgangar 204 869 153 206 671 158

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 204 869 153 206 671 158

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 527 817 19914

Ovriga fordringar 14 2514781 2 886 077

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 164 729 74 495

Summa kortfristiga fordringar 3207 327 2 980 486

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3207 327 2980 486

SUMMA TILLGANGAR 208 076 480 209 651 644
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 155 315 000 155 315 000
Fond for yttre underhall 9425 902 8 646 022
Summa bundet eget kapital 164 740 902 163 961 022
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 172 884 -6 190 223
Arets resultat -65 815 -202 781
Summa fritt eget kapital -7 238 699 -6 393 004
SUMMA EGET KAPITAL 157 502 203 157 568 018
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 32631178 36 388 869
Summa langfristiga skulder 32631178 36 388 869
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 295579 13 950 784
Leverantorsskulder 241140 491 836
Skatteskulder 32951 33279
Ovriga kortfristiga skulder 99 702 -120
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1273727 1218978
Summa kortfristiga skulder 17 943 099 15 694 757
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 076 480 209 651 644
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1059 194 621 666
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1615488 1599944

2 674 682 2221610
Erhallen ranta 16 580 1965
Erlagd ranta -1 085 983 -808 258
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1605 278 1415317
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -552 835 421 835
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -152 058 196 726
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 900 386 2033878
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 186 517 -380 550
Kassaflode fran investeringsverksamheten 186 517 -380 550
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1412 896 -912 896
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1412 896 -912 896
ARETS KASSAFLODE -325 993 740 432
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2754 365 2013932
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2428371 2754 365
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vinkelhaken i Lund har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,86 %
Markanlaggningar 10%
Maskiner och inventarier 10 %
Fastighetsforbattringar 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 3180204 3117 684
Hyresintakter, lokaler 1549 604 1407 669
Hyresintakter, p-platser 402 050 384 950
Kabel-TV/Bredband 168 588 168 588
Vatten 47 046 65 138
El 255 015 368 676
Summa 5602 507 5512705
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 3986 -3
Elprisstod 249 956 0
Summa 253 942 -3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 421 502 394 848
Besiktning och service 215 565 176 562
Snéskottning 9171 20151
Summa 646 238 591 560
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 88 493
Forsakringsskador 0 1119
Bostader 0 3868
Dérrar och las/porttele 0 10244
Ovriga gemensamma utrymmen 14 583 0
Varme 48 626 2 899
Ventilation 24100 35875
El 5901 328 120
Hissar 7 568 7911
Fonster 9222 0
Gard/markytor 0 20 750
Garage och p-platser 0 9085
Forsakringsdrende/vattenskada 0 69 060
Ovrigt plan. UH 328 825 0
Summa 438 825 577 424
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 535410 836 030
Aterbetalning elstod 124 499 0
Uppvarmning 295 836 303 400
Vatten 129 693 95 297
Sophamtning 79 885 68 181
Summa 1165 322 1302908
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 118 149 105 475
Bredband/Kabeltv 174 724 175 692
Samfallighet 40874 9000
Fastighetsskatt 236 987 232577
Summa 570734 522744
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 21400 11743
Programvaror 1154 3730
Ovriga forvaltningskostnader 78 378 47 066
Revisionsarvoden 24118 22 250
Ekonomisk forvaltning 100 536 92 380
Summa 225 586 177 169
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 106 017 97 609
Ovriga arvoden 1998 0
Sociala avgifter 27 048 21678
Summa 135 063 119 287
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1139898 826 395
Ovriga rantekostnader 1690 17
Summa 1141588 826 412
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 220459 308 220 000 000
Arets inkop 0 459 308
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 220459 308 220 459 308
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 706 438 -13 140 807
Arets avskrivning -1565 631 -1565631
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 272 069 -14 706 438
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 204 187 239 205 752 870
| utgdende restvdrde ingdr mark med 39 342 000 39 342 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 136 684 000 136 684 000
Taxeringsvarde mark 58 204 000 58 204 000
Summa 194 888 000 194 888 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 46 875 46 875
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 46 875 46 875
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -24 226 -19534
Arets avskrivning -4 692 -4 692
Utgaende ackumulerad avskrivning -28 918 -24 226
Utgaende restvérde enligt plan 17 957 22 649
Sida13av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1025438 652 403
Inkép -186 517 373035
Utgaende anskaffningsvarde 838 921 1025438
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -129 799 -100 178
Avskrivningar -45 165 -29 621
Utgaende avskrivning -174 964 -129 799
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 663 957 895 639
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Formedling SMF Lund Vaster 0 24 136
Skattekonto 86 410 378
Skattefordringar 0 107 198
Nabo Klientmedelskonto 1363442 1702401
Borgo 1064 929 1051964
Summa 2514781 2 886 077
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 37971 31076
Fastighetsskotsel 80 180 0
Forsakringspremier 20048 18 285
Forvaltning 26 530 25134
Summa 164 729 74 495
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-04-30 2,09% 13 447 500 13512 500
Stadshypotek 2026-04-30 3,91% 9254 763 10 385 187
Stadshypotek 2028-04-30 2,33% 10 254 763 10385 187
Stadshypotek 2024-04-29 4,65% 3105 783 3148331
Stadshypotek 2024-02-12 5,05 % 3283125 3327625
Stadshypotek 2024-04-30 0,58 % 9580 823 9580 823
Summa 48 926 757 50 339 653
Varav kortfristig del 16 295 579 13950784

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 362 277 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 120 001 101 619
El 63 620 161 347
Uppvarmning 43 066 52516
Utgiftsrantor 204 743 149 138
Sociala avgifter 32991 30351
Forutbetalda avgifter/hyror 740 056 703 007
Ovriga uppl kostn 46 250 0
Berdknat revisionsarvode 23 000 21000
Summa 1273727 1218978
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 64 685 000 64 685 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ar?avgifterna hojde? med 5% fran 2024-01-01. Detta &r framférallt drivet av de hégre rantekostnaderna som utlépta och utlépande

Ian under 2023, 2024 och 2025 medfér. Styrelsen har fortsatt arbetet med kostnadskontroll och effektivisering samt avser, om

lampligt, att fortsatta extra amorteringar utéver plan.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lund

Annika Nordberg Nivestam Mats Lundberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Roald Mattias Christelius Roger Thyrell
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson

Auktoriserad revisor

[ v | HyPbov9x0-BJWwbiw9eR Sida 16 av 16




18.04.2024 15:32

Erik Hognesius - 15.04.2024 10:53

BJWwbiw9eR

HyPbov9x0-BJWwbiw9eR

Dpcument
history

Brf Vinkelhaken i Lund, 769618-9195 - Arsredovisning 2023.pdf
18 pages

<O Activity log
1. MATS LUNDBERG 7> Signed 15.04.2024 11:33 elD Swedish BankID (DOB: 1950/07/07)
matsake.lundberg@telia.com Authenticated 15.04.2024 11:27 Low IP: 78.71.163.91
2. ROGER THYRELL 7> Signed 15.04.2024 19:52 elD Swedish BankID (DOB: 1971/01/19)
roger.thyrell@gmail.com Authenticated 15.04.2024 19:52  Low IP: 78.73.42.238
3. ANNIKA NORDBERG NIVESTAM 7> Signed  15.04.2024 19:53 elD Swedish BankID (DOB: 1962/01/14)
annika.nivestam@tietoevry.com Authenticated  15.04.2024 12:35 Low IP: 193.15.240.60
4. Roald Mattias Christelius £ Signed 18.04.2024 13:41 elD Swedish BankID (DOB: 1971/05/22)
mattias.christelius@telia.com Authenticated 15.04.2024 11:03  Low IP: 81.235.197.199
5. ERIK MAURITZSON £ Signed 18.04.2024 15:32 elD Swedish BankID (DOB: 1982/07/16)
erik.mauritzson@se.ey.com Authenticated 18.04.2024 15:29 Low IP: 85.24.130.243
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

compliant standard sealed



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Vinkelhaken i Lund, org.nr 769618-9195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Vinkelhaken i Lund for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre én for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Vinkelhaken i Lund for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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